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 تعاریف و اصطلاحات و کلیات

 

 مستندات قانونی وضع عوارض:

 قبل از انقلاب:  -1

 1346مصوب  هایشهردارمالی  نامهیینآ 30*ماده   

  1375مصوب بعدی آن  هاییهاصلاحقانون شوراها و  80ماده  16*بند  

 1400 قانون مالیات بر ارزش افزوده و اصلاحات نهایی آن در سال*

 1334قانون شهرداری مصوب 

 در وظایف انجمن شهر: -45*ماده 

 تصویب لوایح برقراری یا الغاء عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن – 8*بند 

 1346مصوب  هایشهردارمالی  نامهنییآ* 

 لهیوسبهخواهد بود که در آن کلیه انواع عوارض و بهای خدمات و سایر درآمدهایی که  یاتعرفههر شهرداری دارای  -30ماده 

، درج و هر نوع عوارض یا بهای خدمات جدیدی که وضع شودیمشهرداری و مؤسسات تابعه و وابسته به آن وصول یا تحصیل 

 .شودیمدر تعرفه مذکور منعکس  ردیگیمصورت  هاآنع و میزان نرخ یا هر تغییری که در نو گرددیمو تصویب 

 1361قانون تشکیلات شوراهای اسلامی کشوری مصوب 

 وظایف و اختیارات شورای اسلامی شهر: -35ماده 

با تصویب وزارت کشور و تنفیذ ولی امر عوارضی متناسب  تواندیمکافی نباشد شورای شهر  شدهینیبشیپدرآمدهای  کهیمادام -1

 تعیین نماید. شدهارائهبا امکانات اقتصادی محل و خدمات 

 1375بعدی مصوب  یهاهیاصلاحقانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب شهرداران با 

 در وظایف شورای اسلامی شهر: -80ماده  
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لوایح برقراری یا لغو عوارض شهر و همچنین تغییر نوع و میزان آن با در نظر گرفتن سیاست عمومی دولت  تصویب – 16بند 

 .شودیمکه از سوی وزارت کشور اعلام 

یرشهردامالی و معاملات  نامهنییآوابسته به آن با رعایت  یهاسازمانتوسط شهرداری و  شدهارائهتصویب نرخ خدمات  – 26

 .ها

نسبت به وضع عوارض متناسب با تولیدات و درآمدهای اهالی  تواندیم( شورای اسلامی شهر 27/8/1386)اصلاحی  - 85ماده 

 مصوب هیأت وزیران اقدام نماید. نامهنییآشهر طبق  ازیموردنخدماتی و عمرانی  یهانهیهزتأمین بخشی از  منظوربه

در هر مقطعی که وصول  تواندیمشور قابل وصول است وزیر کشور عوارض، یک ماه پس از ارسال هر مصوبه وزارت ک :تبصره

 مصوب نداند نسبت به اصلاح یا لغو آن اقدام نماید. نامهنییآهر نوع عوارض را منطبق بر 

 :هایشهردارمنابع درآمدی 

 (مستمر درآمدهای) عمومی عوارض از ناشی درآمدهای*

 اختصاصی عوارض از ناشی درآمدهای* 

  انتفاعی مؤسسات درآمدهای و خدمات بهای* 

 شهرداری اموال و وجوه از حاصل درآمدهای* 

 دولتی یهاسازمان و دولت اهدایی یهاکمک* 

 هایدارائ و هدایا و امانات* 

 اعتبار تأمین منابع سایر* 

 عوارض با مرتبط قانونی مستندات سایر

 :شهرداری قانون

و بهای خدمات ارائه شده توسط شهرداری و سازمانهای  عوارض مورد در شهرداری و مؤدی بین اختلاف هرگونه رفع .77 ماده

 کمیسیون تصمیم و شودمی ارجاع شهر انجمن و دادگستری و کشور وزارت نمایندگان از مرکب کمیسیونی بهوابسته به آن 

 ثبت اداره لهیوسبه ،الاجرالازم اسناد مقررات طبق شود تشخیص کمیسیون این تصمیم طبق که هائیبدهی .است قطعی مزبور

 شهرداری طلب وصول و اجرائیه صدور به مزبور کمیسیون تصمیم طبق بر است مکلف ثبت اجرای باشدمی وصول قابل
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می تعیین دادگستری نمایندگی به را نفر یک شهرستان دادگستری رئیس نباشد قضائی سازمان که نقاطی در نماید مبادرت

 .آمد خواهد عمل به شهرستان شورای طرف از انجمن نماینده انتخاب شهر انجمن غیاب در و نماید

 شروع و اراضی تفکیک یا عمرانی اقدام هر از قبل باید آن حریم یا شهر محدوده در واقع املاك و اراضی مالکین .100 ماده

 .نمایند اخذ پروانه شهرداری از ساختمان

 آنکه از اعم خود مأمورین لهیوسبه پروانه مفاد مخالف یا پروانه بدون هایساختمان ساختمانی عملیات از تواندمی شهرداری

 .نماید جلوگیری باشد واقع محصور ریغ یا محصور زمین در ساختمان

 مشخصات خلاف بناهای و تأسیسات قلع بهداشتی یا فنی یا شهرسازی اصول ازلحاظ که فوق مذکور موارد در .1 تبصره

 تقاضای به باشد شدهاحداث به شروع یا احداث ساختمان شهرداری پروانه بدون یا باشد داشته ضرورت پروانه در مندرج

 به دادگستری قضات از یکی و کشور وزیر انتخاب به کشور وزارت نماینده از مرکب هائیکمیسیون در موضوع شهرداری

 به پرونده وصول از پس کمیسیون .شودمی مطرح انجمن انتخاب به شهر انجمن اعضای از یکی و دادگستری وزیر انتخاب

 است مکلف کمیسیون مذکور مدت انقضاء از پس دارد ارسال کتباً را خود توضیحات روز ده ظرف که نمایدمی اعلام ذینفع

 مقتضی تصمیم ماه یک مدت ظرف کندمی شرکت توضیح ادای برای رأی حق بدون که شهرداری نماینده حضور با را موضوع

 مکلف کندمی جلوگیری پروانه مفاد مخالف یا پروانه بدون ساختمان ادامه از شهرداری که مواردی در کند اتخاذ مورد برحسب

 به کمیسیون صورت این غیر در نماید، مطرح مذکور کمیسیون در را موضوع جلوگیری تاریخ از هفته یک ظرف حداکثر است

 .کرد خواهد رسیدگی موضوع به ذینفع تقاضای

 .نمایدمی تعیین کند تجاوز ماه دو از نباید که مناسبی مهلت باشد بنا از قسمتی یا تمام قلع بر کمیسیون تصمیم کهیدرصورت

 رأساً  شهرداری ننماید بنا قلع به اقدام مقرر مهلت در مالک هرگاه .کند ابلاغ مالک به را مزبور تصمیم است مکلف شهرداری

 .نمود خواهد دریافت مالک از عوارض وصول اجرای نامهنیآئ مقررات طبق را آن هزینه و کرده اقدام

 مسکونی اراضی از استفاده حوزه در واقع ساختمانی پروانه در مندرج یربنایز مساحت بر زائد بنا اضافه مورد در .2 تبصره

 یا اصلی هایخیابان بر در) مکانی ازنظر ملک موقعیت به توجه با بنا اضافه قلع ضرورت عدم صورت در تواندمی کمیسیون

 نوع و جادشدهیا فضای از استفاده نوع با متناسب که ایجریمه اخذ به رأی (بستبن یا باز بن کوچه یا و فرعی هایخیابان

 جریمه نماید اقدام جریمه وصول به نسبت آن بر اساس است مکلف شهرداری و تعیین باشد، مصرفی مصالح ازنظر ساختمان

 کهیدرصورتباشد ) بیشتر اضافی بنای مترمربع هر برای ساختمان معاملاتی ارزش برابر سه از و کمتر دومکی حداقل از نباید
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 رأی صدور تقاضای و ارجاع کمیسیون همان به را پرونده مجدداً  است مکلف شهرداری نمود خودداری جریمه پرداخت از ذینفع

 .نمود خواهد اقدام تخریب رأی صدور به نسبت مورد این در کمیسیون (.بنماید را تخریب

 و صنعتی و یتجار اراضی از استفاده حوزه در واقع ساختمانی پروانه در مندرج مساحت بر زائد بنا اضافه مورد در .3 تبصره

 اصلی هایخیابان بر در) مکانی ازنظر ملک موقعیت به توجه با بنا اضافه قلع ضرورت عدم صورت در تواندمی کمیسیون اداری

 نوع و جادشدهیا فضای از استفاده نوع با متناسب که ایجریمه اخذ به رأی (بستبن یا باز بن کوچه یا و فرعی هایخیابان یا

 جریمه) نماید اقدام جریمه وصول به نسبت آن بر اساس است مکلف شهرداری و تعیین باشد، مصرفی مصالح ازنظر ساختمان

( باشد بیشتر جادشدهیا اضافی بنای مترمربع هر برای ساختمان معاملاتی ارزش برابر چهار از و کمتر برابر دو حداقل از نباید

 و ارجاع کمیسیون همان به را پرونده مجدداً  است مکلف شهرداری نمود خودداری جریمه پرداخت از ذینفع کهیدرصورت

 .نمود خواهد اقدام تخریب رأی صدور به نسبت مورد این در کمیسیون .بنماید را تخریب رأی صدور تقاضای

 شهرسازی و بهداشتی و فنی اصول کهیدرصورت مربوطه اراضی از استفاده حوزه در پروانه بدون بنای احداث مورد در .4 تبصره

 معاملاتی ارزش دهمکی مجوز بدون بنای مترمربع هر ازاء به جریمه اخذ بر رأی صدور با تواندمی کمیسیون باشد شده رعایت

 آن مبلغ که هرکدام باشد، داشته سرقفلی دریافت ارزش ساختمان کهیدرصورت ساختمان، سرقفلی ارزش پنجمکی یا ساختمان

 بر مجاز تراکم بر زائد بنا اضافه .نماید اعلام شهرداری به را ساختمان انیپابرگ صدور بودن بلامانع ذینفع، از است بیشتر

 .شد خواهد عمل 3 و 2 هایتبصره مفاد اساس

 به توجه با تواندمی کمیسیون آن اصلاح امکان عدم و آن بودن استفاده غیرقابل یا و پارکینگ احداث عدم مورد در .5 تبصره

 معاملاتی ارزش برابر دو حداکثر و برابر یک حداقل که ایجریمه اخذ به رأی پارکینگ فضای از استفاده نوع و محلی موقعیت

 مترمربع 25 گردش احتساب با پارکینگ هر مساحتنماید ) صادر باشد، پارکینگ رفته بین از فضای مترمربع هر برای ساختمان

 .باشدمی ساختمان انیپابرگ صدور و شدهنییتع جریمه اخذ به مکلف شهرداری (باشدمی

 مصوب هایطرح و ساختمان پروانه اساس بر نوسازی هنگام در هستند موظف مالکین شهر، معابر به تجاوز مورد در .6 تبصره

 شهرداری گیرد انجام مورد این در تجاوزی پروانه بدون یا و پروانه برخلاف کهیدرصورت .بنمایند را اصلاحی برهای رعایت

 بنا، استحکام عدم مانند تخلف موارد سایر در .نماید ارسال کمیسیون به را امر پرونده و جلوگیری عملیات ادامه از است مکلف

 .است صد ماده یهاونیسیکم صلاحیت در رسیدگی ساختمان در شهرسازی و بهداشتی و فنی اصول رعایت عدم
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 ازلحاظ گرددمی احداث هاآن مسئولیت به که ساختمانی اجرائی عملیات به نسبت مکلفند ساختمانی ناظر مهندسان .7 تبصره

 کار پایان در و کرده نظارت مستمراً آن ضمیمه فنی محاسبات و هانقشه و پروانه در مندرج مشخصات با ساختمان انطباق

 یا و نماید گواهی واقع برخلاف ناظر مهندس هرگاه .نمایند گواهی را فنی محاسبات و نقشه و پروانه با ساختمان مطابقت

 و شهرداری قانون صد ماده یک تبصره در مندرج کمیسیون در طرح به منتهی موضوع و نکند اعلام شهرداری به را تخلف

 نظام قانون برابر تقصیر ثبوت صورت در را ناظر مهندس است مکلف شهرداری گردد ساختمان تخریب یا جریمه رأی صدور

 مجدداً کهیدرصورت و کار از محرومیت سال سه تا ماه 6 به موضوع اهمیت به توجه با مورد حسب ساختمانی و معماری

 مراتب .کند محکوم مجازات حداکثر به گردد صد ماده کمیسیون لهیوسبه تخریب رأی صدور به منجر که شود تخلف مرتکب

می اعلام کثیرالانتشار جرائد از یکی در و درج اشتغال پروانه در ساختمانی و معماری نظام انتظامی شورای طرف از محکومیت

 ماده کمیسیون پرونده ارسال و ناظر مهندس تخلف از وقوف محضبه محکومیت رأی صدور تا است مکلف شهرداری .گردد

 شهرداری ساختمان پروانه جهت ساختمان برای مربوطه ناظر مهندس امضاء گواهی اخذ از ماه 6 حداکثر مدت به صد

 موقعبه پروانه در تخلف موارد از هرگاه و نمایند نظارت هاساختمان مورد در مکلفند نیز شهرداری مأموران .نماید خودداری

 تخلف به قانونی مقررات طبق شوند تقصیری مرتکب پروانه با ساختمان انطباق گواهی صدور مورد در یا و نکنند جلوگیری

 جهتنیازا باشد هم جزائی جنبه واجد شهرداری مأموران و ناظر مهندسان ارتکابی عمل کهیدرصورت و شودمی رسیدگی آنان

 .بود خواهند بیتعققابل نیز

 از استفاده با تواندمی نشود اجرا شهرداری دستور و است ساختمانی عملیات از جلوگیری به مکلف شهرداری که مواردی در

 .نماید اقدام ساختمانی عملیات ساختن متوقف برای انتظامی مأموران لزوم صورت در و خود اجرائیات مأموران

 هایساختمان مورد در و ساختمان پایان گواهی هاساختمان مورد در معامله انجام از قبل مکلفند رسمی اسناد دفاتر .8 تبصره

 .نمایند قید سند در را مراتب و ملاحظه باشد صادرشده شهرداری توسط که را معامله انجام تاریخ تا خلاف عدم گواهی ناتمام

 معامله( 24/11/1355) هاشهرداری قانون صد ماده به الحاقی تبصره 6 قانون تصویب از قبل که هائیساختمان مورد در

 یا خلاف عدم گواهی نگردد شامل را پلاك کل معامله مورد کهیدرصورت باشد شدهخارج اولیه مالک ید از و گرفتهانجام

 .باشدمی بلامانع معامله انجام سند در آن تصریح و ثبت با و نبوده الزامی ساختمان انیپابرگ

 نگردیده حادث جدیدی بناء اضافه کهیدرصورت جادشدهیا شهر جامع نقشه تصویب تاریخ از قبل که هائیساختمان مورد در

 سند در فوق مراتب تصریح و ثبت با باشد شهر جامع طرح تصویب سال از قبل بنا ایجاد دهندهنشان اسناد و مدارك و باشد

 .باشدمی بلامانع معامله انجام مالکیت
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 1 تبصره شمول از است صادرشده شهر جامع نقشه تصویب تاریخ از قبل هاآن ساختمان پروانه که هاییساختمان .9 تبصره

 .باشندمی معاف شهرداری قانون صد ماده

 ابلاغ تاریخ از او مقامقائم یا مالک یا شهرداری هرگاه شهرداری قانون صد ماده کمیسیون از صادره آراء مورد در .10تبصره 

 بود خواهد صد ماده دیگر کمیسیون اعتراض این به رسیدگی مرجع نماید، اعتراض رأی آن به نسبت روز ده مدت ظرف رأی

 .است قطعی کمیسیون این رأی .اندداشته شرکت قبلی رأی صدور در که باشند افرادی از غیر آن اعضای که

 جرائم اخذ مورد در شهر انجمن تصویب و شهرداری توسط تهیه از پس ساختمان معاملاتی ارزش نامهنیآئ .11 تبصره

 .بود خواهد تجدیدنظر قابل بارکی سالی معاملاتی ارزش این ؛ واجراستقابل

 :کشور توسعه مپنج برنامه قانون

 نظام تدوین طریق از برنامه اول سال پایان تا موظفند ذیربط مراجع سایر و هایشهردار و اسلامی شوراهای .174 ماده

 :نماید اقدام ذیل یهااستیس اعمال با هایشهردار پایدار درآمدهای

مسکونی همان  یهایکاربرتجاری، اداری، صنعتی متناسب با  یهایکاربرکاهش نرخ عوارض صدور پروانه ساختمانی در  – الف

دهای از واح یبرداربهرهمنطقه با توجه به شرایط اقلیمی و موقعیت محلی و نیز تبدیل این عوارض به عوارض و بهای خدمات 

 .توسعه شهری یهاطرحاراضی و املاك، ناشی از اجرای  افزودهارزشو همچنین عوارض بر  هایکاربراحداثی این 

خدمات عمومی و شهری، نگهداری، نوسازی و عمران شهری و همچنین تعیین  یهانهیهزتعیین سهم شهروندان در تأمین  -ب

 .ونقلحملتوسعه، عمران شهری و  یهارساختیزسهم دولت در ایجاد 

 .از عوارض بر املاك به عوارض ناشی از مصرف و خدمات هایشهردارتبدیل عوارض موضوع درآمد  -ج

 .هایشهردارتعیین ضمانت اجرایی برای وصول عوارض، بهای خدمات و سایر درآمدهای قانونی  -د

 .بیشترافزایش تراکم زمینهای مشجر با سطح اشغال کمتر نسبت به زمینهای غیر مشجر با سطح اشغال  -هـ

 .مدیریت و نظارت بر هزینه کرد شهرداری یسازوکارهاتقویت  -و
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و  هاآنبه سمت هزینه کرد در حوزه وظایف اصلی و قانونی  هایشهردارو هدایت بودجه  یواگذارقابلوظایف  یسپاربرون -ز

 .اجرایی یهادستگاههزینه از اعتبارات شهرداری به  هرگونهممنوعیت پرداخت 

 یهاتیعالفکشور با لحاظ نمودن دو اصل آمایش سرزمین و پایداری محیطی در کلیه  یزیربرنامهارتقاء نظام  منظورهب .181ماده 

و رعایت عدالت در توزیع  یامنطقهو بخشی  یامنطقهملی و استانی، ایجاد هماهنگی بخشی،  یهایگذارهیسرماو  یاتوسعه

و تمرکز  هااستانو انتقال اختیارات اجرایی به  هااستانمدیریتی  یهایتوانمند، توسعه متوازن مناطق، ارتقاء هافرصتمنابع و 

 .رسدیملازم به تصویب هیأت وزیران  یهاشاخصو  سازوکارهاامور حاکمیتی در مرکز، 

وب منوط به تأمین آن از بودجه توسط دولت و قوانین مص هایشهردارتخفیف، بخشودگی حقوق و عوارض  هرگونه –تبصره 

 .در غیر این صورت بخشودگی و تخفیف حقوق و عوارض شهرداری ممنوع است .عمومی سالانه کشور است

 توسط که اسلامی شورای مجلس 94سال  مستقیم یهااتیمال قانون 64 ماده الف بند موضوع ساختمان قیمت :ساختمان قیمت

 .شودیم گفته نیز ساختمان یمعاملات قیمت اختصار طوربه که گرددیم ابلاغ و تعیین املاك تقویم کمیسیون

 :توجه 

 :شود رعایت بایستی 1401سال  عوارضی یهاتعرفه کلیه در ذیل موارد

 عمل ملاك معبر بهمشرف ملک بر یامنطقه قیمت بالاترین مربوطه عوارض محاسبه در باشد بر چند دارای ملکی چنانچه .1

 جبهه یامنطقه قیمت بالاترین بر اساس عوارض باشد شدهواقع فلکه یا میدان در ملکی کهیدرصورت همچنین بود خواهد

 .شد خواهد محاسبه گرددیم منشعب فلکه یا میدان از که خیابانی

هیأت عمومی دیوان عدالت اداری  3/2/85مورخ  48و همچنین دادنامه شماره  25/11/83مورخ  587با توجه به دادنامه شماره  .2

  پس از وصول جرائم ساختمانی به نرخ زمان وقوع تخلف، محاسبه خواهد شد.

 سبه خواهد شد. عوارض ساختمانی به نرخ روز محا 12/01/1395موخه  4282تبصره: براساس دادنامه شماره 

 قانون 77 ماده موضوع کمیسیون خدمات، بهای و عوارض مورد در شهرداری و مؤدی بین اختلاف هرگونه رفع مرجع .3

 .است شهرداری
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بوده ، در حریم شهر پس از کسب مجوزهای قانونی از مراجع   وصول قابل محدوده داخل در تعرفه این موضوع عوارض .4

 در صورت ارائه خدمات از سوی شهرداری قابل وصول می باشد.  همچنینذیصلاح و 

 دیوان عمومی هیأت 3/2/85 مورخ 48 شماره دادنامه همچنین و 25/11/83 مورخ 587 شماره دادنامه به توجه با .5

 ،100 ماده کمیسیون جرائم بر علاوه ساختمانی تخلفات به مربوط عوارض وصول بودن قانونی بر مبنی اداری عدالت

 وحقوقحق دریافت مانع صد ماده مهیو جر گرددیم ساختمانی پروانه صدور قبیل از عوارض کلیه مشمول بناها اینگونه

 گرددینم تعرفه براساس عوارض وصول در شهرداری

 تسریع و تسهیل منظوربه معماری و شهرسازی یعال یشورا 28/4/71 مورخ 8616/1/3/34ه شمار بخشنامه استناد به .6

 انددهیگرد احداث 1/1/1366 خیتار از قبل که پروانه فاقد مسکونی بناهای کلیه شهروندان درخواست به رسیدگی امر در

 خدمات بهای و عوارض کل %100 پرداخت مشمول ولی گرددینم صد ماده کمیسیون در طرح مشمول قانون موجببه

 .گردندیم مربوطه مقررات مطابق روز تعرفه اساس بر

 قانونی عوارض سوابق حسب و باشند شدهاحداث شهر قانونی در محدوده 1/1/1366 سال از قبل که مسکونی یبناها .7

 عدم در صورت وضعیت تطبیق از پس نگردید صادر بنا اتمام یا کار پایان گواهی ولی اندنمودهپرداخت شهرداری به را

یم تعرفه همین کارشناسی هزینه پرداخت مشمول فقط باشدینم عوارض التفاوتمابه یا مجدد عوارض مشمول تغییرات

 .گردد

 نخواهد مسترد مأخوذه مبالغ باشد قبلی پروانه صدور عوارض از کمتر متعلقه عوارض چنانچه پروانه اصلاح صورت در .8

 محاسبه از پس باشد محاسباتی یا شهرداری اشتباه گزارش از ناشی خلاف عدم گواهی یا پروانه اصلاح صورتیکه در شد

 و مالک درخواست از پس یمؤد طلب صورت در یا وصول عوارض التفاوتمابه قبلی عوارض پرداخت سال برابر عوارض

 .گردد مسترد قانونی وکیل یا مالک به شهردار دیتائ

 

 خدمات بهای و عوارض کلیه پرداخت یا کار پایان گواهی ساختمانی پروانه صدور از بعد که یانیمؤد از دسته آن .9

 تعرفه برابر درخواستی بنای مازاد عوارض پرداخت به ملزم نمایند ضوابط شهرسازی ابربر بنا اضافه درخواست شدهمحاسبه

 .باشندیم عوارض اخذ سال
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 اگر ضرورتبه بنا باشند( میاعتبار مدت ازلحاظ) معتبر ساختمانی پروانه دارای که مسکونی واحدهای کلیه مالکین .10 

 مشمول باشند استفاده نوع و واحد تعداد و زیربنا مساحت افزایش بدون ساختمانی هاینقشه تغییر و تعویض خواستار

 .بود نخواهند ساختمانی پروانه صدور عوارض مجدد پرداخت

 ملک بر نیترگران ایمنطقه قیمت باشد بر چند دارای ملکی چنانچه ساختمانی پروانه صدور عوارض محاسبه در .11

 .شد خواهد محاسبه تعریض از ( بعدباشدمی پنجره یا ورودی در شامل دسترسی بر از اعم ملک ر)ب معبر بهمشرف

 ،(مغازه عرضتیغه ) بین فاصله از است عبارت دستورالعمل، این در مغازه هر بر یعنی مغازه هر برای موردنظر دهنه .12

 نیتربزرگ به یعنی آن طول اضافهبه است مجاز دهنه محاسبه، ملاك باشد درب چند دارای مغازه یک چنانچه بنابراین

 از مجاز دهنه بر اضافه فقط باشند مختلف جهات از هادهنه چنانچه .گرفت خواهد تعلق پذیره عوارض ملک بر

 .بود خواهد عمل ملاك مغازه بر نیتربزرگ

 دهنه نیتربزرگ عوارض، محاسبه ملاك باشد متر 12 دیگر معبر و متر 14 معبری به تجاری واحد مجاز دهنه اگر :مثال

 .بود خواهد ایمنطقه ارزش نیترگران مبنای ( باطولانی دهنهملک )

 .شد خواهد محاسبه اصلی جبهه بر ایمنطقه قیمت اساس بر کلاً  صنعتی واحدهای پذیره عوارض .13

 و هاساختمان و شهری محیط یسازمناسب خصوص در ... و یردولتیغ هایسازمان و دولتی اجرایی هایدستگاه کلیه .14

 سالهپنج برنامه قانون 193 ماده )ج( بند اجرایی نامهنییآ مشابه مکلفند معلولیت، دارای افراد برای عمومی مورداستفاده اماکن

 و بوده آن رعایت به مکلف شهرداری بنابراین .نمایند اقدام آن اجرایی نامهنییو آ معلولین از حمایت جامع قانون و توسعه سوم

 اقدام ساختمانی هاینقشه طبق خود تعهدات انجام به نسبت هاآن سازنده یا و مالکین که هاییساختمان به کار انیپا صدور

 .است ممنوع باشند نداده انجام را یسازمناسب و ننموده

 برابر خلاف عدم گواهی و ساختمانی پروانه صدور هنگام به دانشجویی یهاخوابگاه بنای عوارض محاسبه ملاك .15

 .باشدیم مسکونی بنای تعرفه

 پرداخت بر اساس پروانه صدور عوارض شهرداری بنام و شهرداری املاك درمشارکت  صورتبه بنا احداث در صورت .16

 .بود خواهد عوارضات کلیه

 و آموزش به قدرالسهم پرداخت مشمول تنها باشدیم شهرداری املاك به مربوط صدور پروانه اینکه به با توجه :تبصره

 .ش می باشدپرور

فروش بوده و مالک حق واگذاری آن را ندارد، مالکیت و مدیریت بر عهده  رقابلیغعمومیت،  شرطبهطبقاتی  یهانگیپارک .17

 .باشدیممالک 
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 یواحدتک یهاو خانه مسکونی یهامجتمع در مسکونی به پیلوت یا زیرزمین لیتبد اشکوب، اضافه بنا، اضافه هنگام در .18

 تبدیل یا و ایجادی بنای متراژ ساختمانی پروانه صدور عوارض باشد شده رعایت یشهرساز و ضوابط مقررات اینکه بر مشروط

 .گرددیمذ اخ عوارض کل متراژ اساس بر شدهنییتع عوارض جدول از استفاده با( مجتمع یا یواحدتک)

 پروانه صدور زمان در گردیده تخریب ...و یسوزآتش ،طوفان زلزله، از ناشی غیرمترقبه عوامل براثر که ییهاساختمان .19

 پرونده مطابق باقیمانده یو بنا شدهبیتخر مساحت اندازهبه ساختمانی پذیره عوارض پرداخت از بنا تجدید منظوربه ساختمان

 .گردندیم معاف نوسازی واحد در موجود

 شرطی به هاآن اعیانی مساحت اندازهبه شهر محلات قدیم بافت دارای مجوز شهرداری در فرسوده مسکونی یهاساختمان. 20

 %50 از جدید ساختمانی پروانه افتیو در بنا تجدید زمان در ننماید تفاوت مصوب یهاطرح در کاربری با آن استفاده نوع که

 .شد خواهد عوارض شامل برآن مازاد وزیربنای معاف عوارض

 خاص یهایقیتشو و تسهیلات

 

قانون  6و  1با لحاظ مواد  بالاتر و %25 جانبازان و آزادگان ،(شهید مادر و پدر همسر، فرزند،) شهدا معظم یهاخانواده .1

 طرح ضوابط چارچوب در مسکونی ساختمانی یهاپروانه صدور هنگام در 02/10/1391جامع خدمات رسانی ایثارگران مصوب 

 شرطبه و در شهر محل سکونت خود بار کی برای فقط مترمربع 20 سقف تا تجاری و مترمربع 120سقف  تا مصوب تفصیلی

صدور پروانه ساختمانی و عوارض  عوارض پرداخت از با معرفی بنیاد شهید باشند نکرده استفاده تسهیلاتی چنین از قبلاً اینکه

 می باشند.  معاف شهرداری و نوسازی

ه( ر) ینیخم( قانون برنامه ششم توسعه، افراد تحت پوشش کمیته امداد امام 80ماده )( بند )چ( 2جزء )در راستای اجرای  .2تبصره 

 یهانهیهزحمایتی از پرداخت  یهاسازمانبرای هرکدام از افراد تحت پوشش نهادها و  سازمسکنو سازمان بهزیستی و خیرین 

انشعاب آب، فاضلاب، برق و گاز برای واحدهای مسکونی  یهانهیهزو دهیاری و صدور پروانه ساختمانی، عوارض شهرداری 

 .معافند بارکیبه آنان بر اساس الگوی مصرف فقط برای  افتهیاختصاص

 شرطبهقانون برنامه ششم توسعه  95براساس تبصره بند الف ماده  هاهینیحسکلیه اماکن مذهبی اعم از مساجد، تکایا،  .3تبصره 

 معاف می باشند.ساختمانی  یهاپروانهشمول پرداخت عوارض صدور از رعایت موارد ذیل 
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 الزامی ساختمان اجرایی عملیات هرگونه شروع از قبل شهرداری از ساختمانی پروانه اخذ ش.ق صد ماده به مستند (الف

 . است

 مصوب تفصیلی طرح ضوابط چارچوب در ساختمانی کامل نقشه ارائه به منوط موصوف اماکن ساختمانی پروانه صدور (ب

   .بود خواهد

 شروع آن اجرایی عملیات یا و باشد شدهاحداث ساختمانی پروانه اخذ بدون موصوف اماکن از هریک کهی( درصورتپ

 جریمه اخذ بر علاوه و ارجاع ش.ق صد ماده کمیسیون به مراتب بلکه بود نخواهند فوق تسهیلات مشمول تنهانه گردد

 .شد خواهد صادر کار انیپا سپس و دریافت تعرفه این طبق نیز متعلقه عوارض ،(جریمه به یرأ صدور در صورت) 

 یواحدها به آن از بخشی تبدیل به منتج که اماکن گونهنیا احداث در تغییری هرگونه پروانه، اخذ از پس چنانچهت( 

 ماده ونیسیدر کم طرح مشمول گردد ارتفاع در چه و سطح در چه بنا افزایش به منتج یا و گردد خدماتی یا و تجاری

 تعرفه وفق نیز متعلقه عوارض جریمه، اخذ بر علاوه جریمه، به یرأ صدور در صورت است بدیهی بود خواهند ش.ق صد

 مبادرت شهرداری از مجوز اخذ بدون جدیدالاحداث یا و قدیمی مذهبی اماکن کهیدرصورت ضمناً  .شد خواهد اخذ مصوب

 . بود خواهند ش . ق صد ماده مشمول نیز بنمایند خدماتی یا و تجاری به مزبور اماکن از قسمتی تبدیل به

 نظر در خدماتی یا و تجاری عنوانبه پروانه اخذ هنگام در مذکور مذهبی اماکن از ییهاقسمت یا قسمت ( چنانچهث

 .بود خواهند عوارض پرداخت مشمول مصوب تعرفه وفق شود گرفته

 و مسکن عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون 16ماده  و 1394 مصوب تولید موانع رفع قانون 59 ماده استناد به-

 تشویق و تسهیلات ارائه منظوربه و مسکن تولید از حمایت و ساماندهی قانون اجرایی نامهنییآ 26 ماده ب بند

 و یگذاراستیس ٔ  نهیدرزم ذیل موارد در شهر در اقتصادی رونق و اشتغال جادیا مالی، گردش جهت در یگذارهیسرما

 .است شدهگرفته نظر در عوارض تعدیل مساعدت

 صدور زمان عوارض کلیه پرداخت صورت در،  1397و اصلاحیه  1394براساس قانون رفع موانع تولید رقابت پذیر مصوب  -

 .شد خواهد وصول و محاسبهو عوارض  هخوش حسابی گردید 20مشمول % ،1401در طی سال  نقدی و یکجا بصورت پروانه

 فوق بند مشمول اقساط تهاتر، صورت در و باشدیم نقدی یهاپرداخت مشمول صرفاً فوق تشویقی یهااستیس: 1تبصره 

  .بود نخواهد
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 .گردندینم یحسابخوش شامل کنندیم استفاده دولتی بودجه از که دولتی نهادهای و هاسازمان ادارات کلیه :2تبصره 

 ، صد ماده مهیجر ،101 ماده اجرایناشی از تفکیک در  قدرالسهم ،یکاربر رییتغ عوارض شامل فوق تخفیفات :3تبصره 

 ساتیتأس و مستغلات فروش و هااجاره طبقه، افزایش عوارض و شهر سطح عوارض ،توافقات پارکینگ، حذف جریمه

 .بود نخواهد صلاحذی مراجع یا و 5 ماده کمیسیون مصوبات از ناشی افزودهارزش شهرداری،

 و وظایف تشکیلات، قانون 71 ماده 16 بند مطابق آن وضع و برقراری اختیار که گرددیم اطلاق عوارضی به :محلی عوارض

 .باشدیم شهر اسلامی شورای با بعدی اصلاحات 1/3/1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات

 در) موجود یا و مستمر عوارض منبع به خدمات یا و محصول و کالا از اعم تولید از فارغ که است عوارضی محلی عوارض

 ساختمان، زمین، برای شدهوضع عوارض توانمی محلی عوارض انواع از .گیردمی تعلق( شهر میو حر شهر محدوده

 .برد نام را خاص مشاغل و حرف پیشه، و کسب عوارض و آلاتنیماش

 صلاحیت گذارقانون و نبوده شهر اسلامی شورای آن برقراری مرجع که شودیم اطلاق عوارضی کلیه به :ملی عوارض

 .است نموده تعیین را آن برقراری

 ... و 100ماده  کمیسیون قطعی آراء از ناشی جرائم / مجاز تراکم بر مازاد عوارض مانند :ناپایدار عوارض

 و کسب /ساختمانی پروانه صدور / مسافر بلیط درصد /5خودرو  / شهر سطح یا نوسازی /ملی عوارض مانند :پایدار عوارض

 ... و خاص مشاغل و حرف پیشه،

P : 26که به استناد بند  باشدیمشهر کیاکلا که مبنای محاسبات عوارض محلی و بهای خدمات شهرداری  یامنطقه ارزشهمان 

به تصویب  افزودهارزشقانون مالیات بر  50ماده  1قانون تشکیلات و تبصره  80ماده  16و همچنین بند  هایشهردارقانون  55ماده 

 مراجع ذیصلاح رسیده است.

K: ضریب P است متفاوت شهر اسلامی شورای صلاحدید حسب مختلف یهاتعرفه در و است. 

 و آشپزخانه اتاق، شامل و شودیم ساخته خانواده یا و افراد سکونت برای که ییهاساختمان کلیه از است عبارت :مسکونی واحد

 .باشدیم لازم یهاسیسرو
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 استفاده منظوربه هایشهردار قانون 55 ماده 24 بند ذیل تبصره برابر که ییهاساختمان کلیه از است عبارت :واحدتجاری

 قانون تابع واحدهای یا و صنفی نظام قانون پوشش تحت صنفی واحدهای هاآن در یا و گردیده احداث تجارت و پیشه و کسب

 .باشند داشته فعالیت تجارت

در محاسبه عوارض در زمان صدور پروانه  الحسنهقرض یهاصندوقمالی و اعتباری و  مؤسسات، هابانکساختمان -1تبصره 

 .باشدیمکمیسیون ماده صد که مبنی بر ابقای بنا باشد مشمول عوارض پذیره تجاری  یرأساختمانی یا 

و  هاهوزارتخانحقیقی و حقوقی، همچنین  یهاشرکتشرکت، فعالیت دارند و تمامی  صورتبهدولتی که  یهادستگاه-2تبصره 

، مخابرات، قند و شکر، آب و فاضلاب و غیره، مانند شرکت گاز، برق گردندیمبازرگانی اداره  صورتبهدولتی که  یهاسازمان

 .گردندیمتجاری محسوب 

 احداث تولیدی و صنعتی یهاکارگاه ایجاد یا و صنعتی استفاده منظوربه که ییهاساختمان کلیه از است عبارت :صنعتی واحد

 نگردد تجاری تعریف مشمول اگر (جهانگردی و یگردرانیا سازمان دیتائ با یگردرانیا و جهانگردی توریسم، صنعت) شوندیم

 .ردیگیم قرار قسمت این در

 بندهای تعریف شمول از که ییهاساختمان اسلامی، انقلاب نهادهای و دولتی ییهاساختمان کلیه از است عبارت :اداری واحد

 .ردیگیم قرار اداری واحد ردیف در باشند خارج 3 و 2 و 1

 پرداخت و مشمول شوندیم اداره بازرگانی اصول با که اسلامی جمهوری یو نهادها دولت به وابسته و دولتی مؤسسات: 1تبصره 

 .شوندیم محسوب تجاری پذیره عوارض پرداخت ازنظر هستند، مالیات

 آموزش وزارت و وپرورشآموزش سازمان تائیدیه با آموزشی کاربری در که ییهاساختمان کلیه از است عبارت :آموزشی واحد

 ،هادانشگاه ،هارستانیدب راهنمایی، مدارس دبستان، کودکستان، از اعم) آموزشی مدارس کلیه مهدکودك، احداث منظوربه عالی

  . ردیگیم  قرار یبرداربهره مورد و احداث (آموزشی مراکز سایر و علمیه حوزه

 سازمان تائید با (درمانی و بهداشتی )مربوطه کاربری در که ییهاساختمان کلیه از است عبارت : درمانی و بهداشتی مراکز

مراکز  – هادرمانگاه – هامارستانیب –خانه بهداشت  –بهزیستی  ساتیتأس – عمومی حمام احداث منظوربه درمان و بهداشت

  ردیگیمقرار  یبرداربهرهاحداث و مورد  ... هاشگاهیآزما –بهداشتی 
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 مورد و احداث یبدنتیترب کل اداره تائید با مربوطه یدر کاربر که تربیتی و ورزشی اماکن از است عبارت : ورزشی اماکن

  . ردیگیم قرار یبرداربهره

 گاز ، برق پست ، ترانسفورماتور پست ، آب : مانند شهری تجهیزات و ساتیتأس از است عبارت : شهری تجهیزات و ساتیتأس

  . گرددیم احداث شهروندان عمومی رفاه جهت ... و مخابرات ،

 اجتماعات سالن ، هاکتابخانه ، هاموزه قبیل از مربوطه کاربری در که ییهاساختمان از است عبارت : فرهنگی و تاریخی اماکن

  . ردیگیم قرار یبرداربهره مورد و احداث ، تئاتر ، سینما سالن ...(و هنری ، فرهنگی ) هاشگاهینما ،

  (بنا دیو تجد پروانه صدور ) یواحدتک مسكونی ساختمان ربنایز عوارض

 

×p  × K  ساحت کل بنای ناخالصم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (K) ضریب عنوان تعرفه عوارض ردیف

 P1 مترمربع 100تا زیربنای  1

 P1.1 مترمربع 150تا زیربنای  101از  2

 P1.2 مترمربع 200تا زیربنای 151از  3

 P1.4 مترمربع 300تا زیربنای  201از 4

 P1.6 مترمربع 400تا زیربنای 301از  5

 P1.8 مترمربع 500تا زیربنای  401از 6

 P2 به بالا مترمربع 501از 7
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متر هر ازای به شهرسازی مقررات و ضوابط رعایت با جکوزی ،سونا ،استخر احداث برای متقاضیان درخواست صورت در :1تبصره

  .باشدمی وصول قابل P2مربع

 سطح جز نیز مشاعی صورتبه حتی  گرددیم اعیانات افزودهارزش باعث خرپشتهو  شوتینگ ، آسانسور آنجائیکه :2تبصره

 . گردد منظور بنا ناخالص

، اعیانی است که در سطح و یا هر طبقه ، بیش از یک واحد احداث نشود و چنانچه  یواحدتکمنظور از واحد مسکونی  :3تبصره

شود  ساخته  سبه عوارض  گونهنیاو در  گرددینممحسوب  یواحدتکدر هر طبقه و یا طبقات دو واحد  )  ربنایزموارد نحوه محا

 مسکونی ملاك عمل خواهد بود . یهامجتمعاحداث اعیانی مسکونی ( از نوع 

صره ضای :  4تب شتچنانچه مالک یا مالکین از ف صی  عنوانبه بامپ شخ ستفاده  سکونی جهت ا صی یک واحد م صا ضای اخت ف

عوارض صدور پروانه محاسبه مشابه مشمول عوارض به  مترمربعهمان واحد نمایند،در زمان صدور پروانه ساختمانی به ازای هر 

 .گرددیم

  بنا تجدید و پروانه صدور) مسكونی یهاآپارتمانو  هامجتمع) ربنایز عوارض محاسبه

 

S ×p   ×K  ×100میانگین سطح واحد / 

 (( K ضریب )) سطح ناخالص بنا ردیف

 P1 مترمربع 300تا  1

 P1.1 مترمربع 500تا  301از  2

 P1.2 مترمربع 1000تا  501از  3

 P1.4 مترمربع2000متر تا  1001از 4

 P1.6 به بالا متر 2001از  5
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 مسکونی واحدهای برمیتقس بنا کل ناخالص سطح از عبارت است واحد هر سطح میانگین از منظور :1تبصره

از متوسط زیربنای هر واحد که از  عبارت استمسکن )کارکنان دولت( مبنای سطح زیربنا  یهایتعاوندر خصوص  : 2تبصره

 .شودیمتقسیم سطح کل زیربنا بر تعداد واحدهای مسکونی حاصل 

 هر ازای به شهرسازی مقررات و ضوابط رعایت با جکوزی ،سونا ،استخر احداث برای متقاضیان درخواست در صورت :3تبصره

 قرار موردمحاسبه زیربنا عوارض در شود استفاده منظور این برای اعیانی از قسمتی چنانچه .باشدمی وصول قابل P2   مربعمتر

 .گیردنمی

 .گرددینم محسوب تراکم ، مجاز اشغال سطح در حد و خرپشته ،انبار مسکونی،پاسیو،پله فرارپلهراه ،پیلوت مساحت :  4تبصره

 استفاده جهت )پنت هاوس (مسکونی واحد یک اختصاصی فضای عنوانبه بامپشت فضای از مالکین یا مالک چنانچه :5تبصره

 صورت در و P1.8 میزان به عوارض مشمول مترمربع هر ازای به ساختمانی پروانه صدور زمان نمایند،در واحد همان شخصی

 .گردندیم P2 میزان به عوارض مشمول مترمربع هر ازای به صد ماده کمیسیون توسط بنا ابقا بر یرأ و تخلف

   رمجازیغبا دهنه و ارتفاع   ،اداری و صنعتیمحاسبه  عوارض پذیره یک واحد تجاری

)H0 -H  +L0 -L(1+ .P.K 
10             10 

 صنعتی خدماتی اداری تجاری طبقات ردیف

 P8 P4 P6 P4 همکف 1

 P4 P2 P3 P2 منفی طبقات-زیرزمین 2

 P6 P3 P5 P3 اول 3

 P5 P2.5 P4 P2.5 دوم 4

 P4 P2 P3 P2 بالا به سوم 5

 P2 P P1.5 P یانبار 6

 P4 P2 P3 P2 طبقهمین 7
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L   -    طول دهنه موجود به متر 

L0   -  طول دهنه مجاز به متر 

H   -   طول ارتفاع به متر 

H0   -   طول ارتفاع مجاز به متر 

 

   رمجازیغبا دهنه و ارتفاع ،اداری و صنعتی  عوارض پذیره بیش از یک واحد تجاری

 

)x(S ) H0 -H + L0 -L+ NB = K P (1 +  

10              10       10 

 

N    - باشدیم محاسبهقابل باشد واحد یک از بیش که زمانی 

 پذیره عوارض از کمتر %10 ل(او)نیرزمیز از ترنییپا طبقه هر ازای به ،نیرزمیز از ترنییپا طبقات پذیره عوارض :1 تبصره  

 .شد خواهد محاسبه مربعمتر هر برای قبلی زیرزمین

 صنفی اتحادیه از کسب پروانه :از مورد دو حداقل شامل شهرداری تأسیس از قبل ملک بودن تجاری اثبات مدارك ::2تبصره

 آن بودن تجاری بر مبنی تجاری پروانه سالیانه، مالیات پرداخت برگ گاز، برق، آب، قبوض ،ذیصلاح مراجع سایر یا و مربوطه

 شد نخواهد ایجریمه یا و عوارض هیچ پرداخت مشمول و شده تلقی موجود تیوضعصورت این در که است ذیصلاح مراجع از

سال عوارض همچنین و جریمه محاسبه برای را تخلف وقوع سال صرفاً  مدارك این از یک هر وجود شهرداری تأسیس از بعد و

 .شودیمدر غیر اینصورت قدمت بنا از طریق کارشناس رسمی مشخص   نمود خواهد مشخص قبل های

  شد نخواهد دهنه اضافه مشمول  باشد شهرسازی ضوابط رعایت با احداث زمان در هامغازه دهنه عرض صورتیکه در :3 تبصره

 دهنه اضافه عوارض مشمول احداثی دهنه مازاد صادره پروانه یا دهنه عرض با مغایر پروانه صدور از پس تغییر صورت در ولی

 .شد خواهد تلقی نیز  صد ماده مصادیق از موضوع ضمناً  شد خواهد
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 و داشته امتداد ساختمان در که مشاعی باز فضای ،شوندمی احداث پاساژ و مجتمع صورتبه که تجاری هایواحد :  4تبصره

 .بود نخواهد پذیره عوارض مشمول نمازخانه و بهداشتی سرویس همچنین و نمایدمی تیرؤقابل طبقه هر از را طبقات تمام

 یک در که تجاری هایمجتمع در است توضیح به لازم .گرددمی تعیین تفصیلی طرح ضوابط برابر اول جبهه عمق :  5تبصره

 محاسبه شدهنییتع ضریب اساس بر   بنا کل عوارض و نبوده عمل ملاك جبهه عمق شوندمی ایجاد یکپارچه صورتبه طبقه

 .گرددمی

 نیتأم به نیاز احداثی بالکن متر 50 هر ازای به( واحد یک)طبقهمین یا بالکن احداث صورت در تجاری یواحدها در: 6  تبصره

 . باشدیم پارکینگ واحد یک

دهنه و  و تعدادبنا در حد متراژ  دیو تجددر هنگام نوسازی  یو صنعت، اداری  تجاری واحدهای ساختمانی پروانه صدور برای: 7تبصره

 %80آخرین گواهی پایان کار تخفیفی معادل  ایو   )بعد از تصویب طرح جامع یا هادی و چهچه قبل (وضعیت مندرج در پروانه قبلی 

واهی و دارای گ شدهاحداثعیناً مطابق مفاد پروانه ساختمانی  موردنظر یهاساختمانعوارض پذیره منظور خواهد شد مشروط بر اینکه 

پس از طرح .پروانه باشدباشد و یا دارای تخلف از مفاد  جادشدهیاپایان کار باشند، بدیهی است چنانچه بنا بدون پروانه ساختمانی 

 .و پرداخت عوارض سال ساخت مشمول تخفیف این بند خواهد بود 100موضوع در کمیسیون ماده 

 پرداخت مشمول مربوطه یهایدر کاربرد و مدارس و موزه ،کتابخانههاهینیو حس ایو تکا هاامامزادهمساجد، ساختمان احداث: 8تبصره

 تعرفه این ضوابط  براساس شود گرفته نظر در یو خدمات تجاری عنوانبه مذکور اماکن از ییهاقسمت چنانچه ولیکن نبوده عوارض

 .بود خواهند مربوط عوارض مشمول

ای جبهه اول و مازاد بر متر عمق بر اساس قیمت منطقه 10سرای تا های تجاری مانند: پاساژ، تیمچهعوارض پذیره مجتمع :9تبصره

 یامنطقهقیمت  %60متر عمق بر اســـاس  20ای جبهه اول و مازاد بر قیمت منطقه %80اســـاس  متر عمق دوم بر 10آن به ازای 

بعد ملاك  یهاجبهه یامنطقهقیمت  صــورت نیاهای بعدی کمتر نباشــد )که در ای جبههاز قیمت منطقه کهیدرصــورتجبهه اول 

 عمل خواهد بود( محاسبه شود.

 محاسبه ملاك جادشدهیا طبقهمین مساحت صرفاً تجاری سطوح داخل در احداثی طبقهمین پذیره عوارض محاسبه در: 10تبصره

  شودیم تعیین 9 بند اساس بر جبهه و عمق است

 ضوابط ریو سا پذیرد صورت شغلی تغییرات موجود واحدهای و تعداد محل مساحت با حفظ تجاری سطح یک در چنانچه: 11تبصره

 .ردیگینم تعلق پذیره عوارض باشد شده رعایت یشهرساز
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صره صوص واحدهایی در مزبور عوارض وصول  :12تب شد اداری موردنظر واحد کاربری که خ  مرتبط ریغ کاربری آنکه یا و با

 مورد ، ملاك عمل قرار می گیرد. حسب 5 ماده کمیسیون یا و کمیته فنی در موضوع با طرح که بوده

عوارض صدور پروانه ساختمانی برای شرکت های دولتی و وزارتخانه ها و سازمانهای وابسته به دولت که با اصول  : 13تبصره
 بازرگانی اداره می شوند و مشمول پرداخت مالیات می باشند بر اساس پذیره اداری قابلیت محاسبه و وصول دارد.

انها ارگ –سازمان ها  –نظامی ، انتظامی ، امنیتی ادارات  دستگاههای ط: احداث بنا بدون پروانه یا مازاد بر پروانه توس14تبصره 
در محاسبه عوارض درصورتیکه رای کمیسیون و نهادهای که تحت حمایت دولت می باشند و از بودجه دولت استفاده می کنند 

 )سه ( برابرتعرفه می باشند.  3ذ علاوه برجرائم ماده صد مشمول پرداخت کلیه عوارض بماخماده صد مبنی بر ابقای بنا باشد . 

: ســاختمانهای نظامی ، انتظامی و امنیتی که با ارائه مجوز لازم ملزم به ارائه نقشــه های ســاختمانی )برابر ابلاغیه  15تبصــره 
 لرسمی ستاد کل نیروهای مسلح یا وزارت مربوطه ( نمی باشند باید نسبت به اعلام متراژ یا مساحت مربوطه به شهرداری قب

از ساخت اقدام نمایند و سپس هرگونه تغییرات را در حد موضوع فوق نیز متعاقبا اعلام دارند ) این تبصره مرتبط به ساختمانهای 
سازمانی یا  صورت منزل  ساختمانها و طبقاتی که ب سازمانهای مذکورخواهد بود ولی  ستگی  شتیبانی و همب اداری ، امنیتی ، پ

د های تجاری و مهمانپذیرکه برای افراد وابسته یا مردم مورد استفاده قرار گیرند ( ساخته شوند باید واگذاری و بویژه دفاتر یا واح
قبل ازهرگونه شروع عملیات ساختمانی برابر ضوابط و مقررات شهری نسبت به دریافت مجوز و پرداخت عوارض مربوطه اقدام 

 نمایند .

 مسافرخانه و گردشگری ها،اماکن هتل برای مربع متر یک ساختمانی پروانه صدور پذیره عوارض

 ،اماکن ورزشی و مطب پزشكان و...ها

 ،آموزشی هتل طبقات ردیف

 فرهنگی،هنری

 پزشکان مطب ورزشی

- عمومی

-رادیولوژیست

 سنجی بینایی

 پزشکان مطب

 تخصصی

 دندانپزشک

 داروخانه

 P2.5 P2 P1.5 P2.5 P5 همکف 1

-زیرزمین 2

 منفی طبقات

P P P0.8 P P2 

 P2.5 P1.5 P P2 P4 اول 3

 P2.5 P1.5 P P2 P3 به بالا دوم 4

 P P P0.8 P P انبار 5
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 عوارض پذیره تالارپذیرایی)سالن پذیرایی( برابرتعرفه تجاری محاسبه ووصول گردد.: 1 تبصره

قانون اصلاحی تأسیس و اداره  19برای اخذ پروانه ساختمانی بر اساس ماده ها و مراکز آموزشی غیرانتفاعی آموزشگاه :2تبصره

ــوب مدارس ــی غیردولتی مص ــی و پرورش های ، ترجیحات و کلیه معافیت در برخورداری از تخفیفات16/5/1387، مراکز آموزش

 . یشوندم موزشی محاسبه آضرایب   %50معادل  مالیاتی 

صره ساجد، تکایا، حسینیه :3تب صلیهام شماره ها، امامزاده،م  234991/89، اماکن مقدسه و متبرکه با تأیید اوقاف )موضوع نامه 

رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور( در حد ضوابط طرح تفصیلی)مصوب( ازپرداخت عوارض  25/5/1389مورخ 

شند. چنانچه هیمعاف می ساختمانی با صدور پروانه  ضی  شند  أت امنای مراکز فوق متقا سبه منظور احداث خانه عالم با قف تا 

  د.شمتر مربع از پرداخت عوارض معاف می با100

:  درصــورت عدم اخذ پروانه ســاختمانی موارد مذکور و صــدور رای کمیســون ماده صــد برابقاء بنا در کاربری مربوطه 4تبصــره

 می گردد. خدماتی  تعرفهمشمول عوارض برابر 

 

  شهری وتجهیزات تاسیسات صدور مجوز عوارض

 

 نحوه و ماخذ عوارض تعرفه عنوان ردیف

 عوارض محاسبه

1 

 

کلیه مستحدثات احداثی جهت تاسیسات و تجهیزات شهری خارج از 

  1387قانون مالیات بر ارزش افزوده مصوب  38بند الف ماده  شمول

برابر تعرفه محاسبات 

 تجاری

 
 

H*S*P 

H :        ارتفاع دکلSشامل کابلهای مهار، دکل و ...( : مساحت سطح اشغال( 
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 .شد خواهد محاسبه اصلی جبهه ای منطقه قیمت براساس کلاً صنعتی های واحد پذیره عوارض :1تبصره

دیگر شرکت های دولتی که ، مخابرات، گاز، آب و فاضلاب و  برق های شرکت احداثی و منصوبه تاسیسات کلیه :2تبصره

مشمول پرداخت مالیات و بصورت بازرگانی اداره می گردند پس از اخذ مجوز و نصب تاسیسات در فضای متعلق به  شهرداری 

ضمن  پرداخت عوارض پذیره مکلفند در زمان توسعه معابر راسا بدون دریافت غرامت نسبت به جابجایی تاسیسات منصوبه  اقدام  

  .نمایند

صر شهرداری پس ازاخذ مجوزلازم 3ه تب ضای(  سات فوق در املاك )ف سی صورت احداث تا سمی  ، :در شناس ر طبق نظر کار

 میگردد. اجاره بهادادگستری جهت اجاره بهای ماهیانه مشمول پرداخت 

صره شی از : 4تب شده نا سبه سطح مقطع دکل های مخابراتی مساحت ایجاد  صال های نقاط کابل های در محا در زمین دکل ات

 مورد محاسبه قرار میگیرد.

 

 عمومی معابر بر مشرف آمدگی پیش عوارض
 

هایی که در ضوابط طرح تفصیلی مجاز شناخته شده است و همچنین در صورتیکه مالکین بدون مجوز این عوارض برای محل

بالکن( ایجاد نمایند پرونده  شهرداری برخلاف ضوابط و مقررات شهرسازی و عدم رعایت  سیما و منظر شهری )کنسول، تراس،

تخلف به کمیسیون ماده صد ارجاع در صورتیکه کمیسیون رای بر ابقاء بنا صادر نماید شهرداری ضمن دریافت جریمه عوارض پیش 

 دنمایآمدگی مشرف به معبر بشرح ذیل وصول می

 :به شرح ذیل لازم الرعایه استوزیر محترم کشور  8/12/1372مورخ  34/3/1/25798کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه  -1

اری، های مسکونی، تجبنای مفید مورد استفاده واحدصورت روبسته و زیرآمدگی در معبر عمومی، بهکه پیش: در صورتی1تبصره

ــد. از هر مترمربع اداری، صــنعتی قرار گیرد، علاوه بر این که جزو زیربنای مفید محســوب و عوارض مربوطه وصــول خواهد ش

که از  قیمت روز زمین تجاوز ننماید، طبق جدول فوق همین ماده از متقاضـــیان آمدگی برابر این تعرفه مشـــروط بر اینپیش

 وصول خواهد گردید.
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صــورت بنای غیرمفید مورد اســتفاده قرار های جانبی باشــد ولی بهصــورت روبســته و دارای دیوارآمدگی به: اگر پیش2تبصــره

صرفاً به شد، صورت بالکن(، علاوه بر اینگیرد) صول خواهد  سوب و عوارض مربوطه و سقفکه جزو زیربنای ناخالص مح  تا 

 بند یک وصول خواهد شد. %50 به میزان لاتر ازآنسانتی متر مربع از پرداخت عوارض معاف و با40

 بند یک وصول خواهد شد. %50های جانبی باشد )تراس( فقط معادل صورت روباز و فاقد دیوارآمدگی به:  چنانچه پیش3تبصره

صره سیون ما:  چنانچه پیش4تب سط کمی صورت ابقاء تو شد در  صد مجاز بوده با ساخت بنا و خارج از در صدآمدگی پس از   ده 

 صورت مازاد بر تراکم مجاز بر مبنای تعرفه مربوطه محاسبه خواهد شد.آمدگی بهوصول عوارض پیش

کونی به آمدگی از مسالتفاوت ضرایب پیشآمدگی به تجاری تبدیل شود مابه: در صورتیکه بنای غیرتجاری دارای پیش5تبصره

 تجاری مورد محاسبه قرار می گیرد.

 تعرفه ینا مقررات مشمول. گیرد قرار استفاده مورد بانسایه صورتبه صرفاً بنا طبقه آخرین سقف مدگیآپیش چنانچه: 6تبصره

 .  بود نخواهد

P :ای طی مصوبه شورای اسلامی شهرقیمت منطقه 

K ضریب تصویبی شورای اسلامی شهر : 

S مساحت پیش آمدگی : 

 شودآمدگی یک مترمربع محاسبه می حداقل مساحت پیش

 

 
 

 
 

 

 

ماخذ و  نحوه   عنوان تعرفه عوارض ردیف

 محاسبه عوارض

 P10 بانکها موسسات مالی اداری، ،واحد های تجاری 1

 P2 واحد های مسکونی 2

واحد های فرهنگی ، هنری،ورزشی ،آموزشی ،  3
 بهداشتی درمانی ، پزشکی و غیره

P2 
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  پایه تراکم بر مازاد عوارض
 

  نحوه  و ماخذ عوارض تعرفه عنوان ردیف

 عوارض محاسبه

 بینی پیش سقف تا پایه تراکم بر مازاد عوارض 1

 واحدهای برای تفضیلی طرح ضوابط در شده

 مالی وموسسات بانکها  ،اداری ، تجاری

P 15 

 بینی پیش سقف تا پایه تراکم بر مازاد عوارض 2

 واحدهای برای تفضیلی طرح ضوابط در شده

 مسکونی

P3 

 بینی پیش سقف تا پایه تراکم بر مازاد عوارض 3

 سایر کاربریها برای تفضیلی طرح ضوابط در شده
P 3 

 

 K ×S×P                                              عوارض مازاد بر تراکم  به شرح ذیل قابل محاسبه می باشد :

 :توضیحات

همچنین سطح اشغال در نقاط مختلف شهر بر اساس قوانین بینی شده در طرح و میزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش .1

 باشد.موضوعه و ضوابط طرح مصوب شهری به شرح ذیل می

 از یا و بوده شهری هادی و جامع و تفصیلی طرح مندرج تراکم بر مازاد که تراکمی از عبارتست پایه تراکم بر مازاد عوارض .2

 .گردد تصویب شهر هادی های طرح تغییرات فنی کمیته یا و معماری و شهرسازی عالی شورای 5 ماده کمیسیون طریق

 .هرگاه مالکین  درزمان صدور پروانه تقاضای  مازاد بر تراکم داشته باشند.3

وصول عوارض مازاد بر تراکم پایه بر اساس عرصه بعد از عقب نشینی ناشی از تعریض توسط مالک،در صورت دریافت غرامت  .4

 باشد.   می در صورت عدم دریافت غرامت قبل از عقب نشینیباشد می و اصلاح سند
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شامل اجرای ماده .5 سند  سند ای میقانون ثبت و صلح معوض برای املاك قولنامه 45اصلاح  شود و شهرداری قبل از اصلاح 

 نمی تواند پایان کار صادر نماید.

ضیانی .6 سیونهای در که متقا شمول مجاز تراکم بر مازاد بنای احداث بعلت100 ماده کمی شمول شوند جریمه پرداخت م  م

 .شد خواهند تراکم بر مازاد عوارض پرداخت

   .گردند نمی تراکم عوارض محاسبه شامل تفصیلی طرح ضوابط رعایت با خرپشته و زباله پارکینگ،شوتینگ مساحت.7

 اشغال سطح افزایش از ناشی افزوده ارزش عوارض
 

به شرح ذیل قابل  5پس از تایید کمیسیون ماده  هرگاه مالکین  درزمان صدور پروانه تقاضای  مازاد بر سطح اشغال داشته باشند  

 محاسبه می باشد :

 

  نحوه  و ماخذ عوارض تعرفه عنوان ردیف

 عوارض محاسبه

 P15 مالی وموسسات بانکها اداری،، تجاری واحدهای 1

 P3 مسکونی واحدهای 2

 P3 سایر کاربریها 3

 (K.P.S) محاسبه فرمول

K :مصوبه شورای شهر ای منطقه ارزش ضریب 

:P ای طی مصوبه شورای اسلامی شهرقیمت منطقه 

S      :اشغال سطح افزایش مساحت میزان                                                                   
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 ساختمانی پروانه صدور زمان کارشناسی عوارض   
 

 محاسبه نحوه و ماخذ کاربری نوع ردیف

 ریال20.000 مترمربع هر مسکونی 1

 ریال40.000 مترمربع هر تجاری 2

 ریال20.000 مترمربع هر کاربریها سایر 3

 ساختمانی پروانه صدور هنگام نشانی آتش عوارض

 آتش و  ایمنی خدمات نظر از شهر حفظ جهت تجهیزاتی توان افزایش منظور به پایانکار گواهی یا ساخت پروانه صدور زمان در

 .گردد دریافت شده صادر پروانه مربع متر هر از نشانی

 %10*مسکونی+عوارض پذیره تجاری و...( عوارض )

 عوارض بهای خدمات احداث بنا

مالک میتواند نسبت به اشغال یک سوم سطح عرض معبر برای انجام تمهیدات اجرای فوندانسیون اقدام نماید در هنگام صدور پروانه ،

در سطح خیابان ها و کوچه های اطراف محل اجرای پروژه میگردد لذا بمنظور جبران بخشی از هزینه ها پخش نخاله موجب  که 

 .از متقاضیان به شرح زیر اخذ میگردد احداث بنا  ی خدماتبها هزینه  تحت عنوان تعرفه ای های روفت و روب شهری، 

%5×P  ×مساحت کل بنای ناخالص 

 لحاظ گردد . P%10: کسانی که نسبت به گودبرداری زیر زمین اقدام می نمایند 1تبصره  

 غیره و اداری تجاری، مسكونی، واحدهای برای پارکینگ تامین عوارض

 شهرداری حق دریافتمی باشد و ها ضروری احداث و تأمین پارکینگ برای ساختمانهای توسعه شهری، بر اساس ضوابط طرح

عه های توستواند بر اساس ضوابط طرحدر موارد استثنایی از جمله موارد ذیل، شهرداری می عوارض حذف پارکینگ را ندارد مگر

صفحه  45صفحه  4)بند  شهری صفحه  68و بند آخر  شاره به   73و شهر کیاکلا ا ضیلی    نامهضوابط مقررات طرح جامع و تف

ست محترم جمهور(  07/02/1371مورخ  34/3/1/2331شماره  شور به ریا یا با مجوز مراجع قانونی  بدون تأمین وزیر محترم ک

 ، پروانه ساختمانی صادر نماید.پارکینگ
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متر و بیشتر قرار داشته و  45به عرض براساس نقشه عملکردی (  1)شریانی درجه السیر های سریعساختمان در بر خیابان -1

 رو نداشته باشد. دسترسی به اتومبیل

متر از یک تقاطع خطرناك ) متشکل از حداقل دو گذرگاه شریانی درجه یک (  100در صورت استقرار بنا به فاصله کمتر از  -2

 .یا درجه یک به درجه دو به شبکه عملکردی پیشنهادی طرح 

شهرداری اجازه قطع آنها را  -3 شد که  ستلزم قطع درختان کهن با شد که ورود به پارکینگ م ساختمان در محلی قرار گرفته با

 نداده است.

های قرار گرفته باشد که به علت عرض کم کوچه، امکان عبور اتومبیل نباشد .)در صورت عدم رعایت ساختمان در بر کوچه -4

 شیب(

 عبری قرار گرفته باشد که بعلت شیب زیاد احداث پارکینگ در آن از نظر فنی مقدور نباشد.ساختمان در بر م -5

 امکان تامین پارکینگ به خاطر وضع و فرم زمین و سطح آب زیرزمینی مقدور نباشد.  -6

 

 

 

 

nتعداد کسری پارکینگ : 

 .گرددمی تعیین شهرسازی و فنی ضوابط اساس بر 5 بند در مقرر شیب :1 تبصره

 گانه حذف پارکینگ با نظر کارشناس رسمی دادگستری خواهد بود.6احرازشرایط :ملاك تشخیص 2تبصره

 احداث و تملک امر در صرفاً  و واریز جداگانهای حساب به را تعرفه این از حاصل درآمد است موظف شهرداری :3 تبصره

 .نماید هزینه عمومی پارکینگ

 سایر کاربریها کاربری تجاری کاربری مسکونی نوع کاربری

                                         p1.75*n                                         25*2.25p*n                                         25*2p*n*25 مبنای محاسبه
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متر باشــد و امکان تأمین  70/2مصــوبه کمیســیون ماده پنج، املاکی که بر آن ها کمتر از  31/4/99مورخ  34: طبق بند  4تبصــره

صوص عوارض تأمین پارکینگ اقدام نماید ) بند  ساً در خ شهرداری رأ شد  سر نبا شکل و فرم زمین در آن می  6پارکینگ با توجه به 

وزارت کشور( 3/3/71مورخ  34/3/1/2331بخشنامه شماره 

 هزینه عمومی هایپارکینگ احداث برای را نشده تامین هایپارکینگ از دریافتی عوارض هستند مکلف هاشهرداری :5 تبصره

 .نمایند

 کسر دلیل به یا میشوند، داده ارجاع 100 ماده کمسیون به آنها پرونده ساختمانی پروانه صدور برای که ساختمانهایی :6 تبصره

 1477-1481 شماره قطعی رأی اساس بر تعرفه این عوارض پرداخت از شوند، می جریمه پرداخت به محکوم پارکینگ حذف یا

 .میگردند کمسیون جرائم پرداخت مشمول فقط و میباشند معاف اداری عدالت دیوان عمومی هیأت 12/12/86 مورخ

 .شد خواهد محاسبه مربع متر 25   و... مسکونی های کاربری در پارکینگ واحد هر مساحت  :7تبصره

 با احداث پروانه و نمیباشد پذیره و تراکم عوارض مشمول طبقاتی عمومی پارکینگ احداث پروانه اخذ زمان در :8 تبصره

  .میگردد صادر شهرسازی ضوابط رعایت

 .نماید اقدام ینگکپار حساب به پارکینگ، از حاصل درآمد جابجایی به نسبت ماه هر پایان در است، مکلف شهرداری :9تبصره 

: در صورتیکه )بر اساس ضوابط تفصیلی( امکان تأمین پارکینگ در ساختمانها )اعم از مسکونی ، تجاری ، اداری ،  10تبصره 

از  های ناشی از عدم تأمین پارکینگ پسصنعتی و غیره( بر اساس اصول ششگانه مورد اشاره بندهای بالا  تأمین نگردد هزینه

 دد.گروز از کمیسیون ماده پنج اقدام میاخذ مج

 پایانكار صدور عوارض

 s*p*2%   : مسکونی واحدهای

 s*p*4%:      سایر و تجاری،اداری،صنعتی واحدهای

ــارات 1تبصــره ــوارع جانبی ملک، پرداخت خس : صــدور گواهی پایان کار منوط به جمع آوری کلیه نخاله ها ، تنظیف معابر و ش

 وتسویه حساب با شهرداری است .احتمالی وارده به شهرداری برابر نظر کارشناسان شهرداری و پرداخت کلیه مطالبات 

صره سازی 2تب ساس روی کل بر ملک : اعطای پایان کار منوط به اجرای پیاده رو سطحی بر ا تا جدول یا کانال هدایت آبهای 

 ضوابط و مقررات اعلام شده از سوی واحد فنی شهرداری میباشد.
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  ساختمانی پروانه مفاد و شهری توسعه های طرح ضوابط با مغایر ارتفاع افزایش از ناشی عوارض
 

 مشمول قانونی مراحل طی با باشد ارتفاع افزایش به نیاز خاص شرایط لحاظ به شهر سطح مناطق از بعضی در صورتیکه در

  :میگردد ذیل شرح به عوارض پرداخت

 

 وصول نحوه و ماخذ عوارضی تعرفه عنوان ردیف

 *0.8pبنا سطح*مجاز ارتفاع با احداثی ارتفاع اختلاف تجاری 1

 *0.4pبنا سطح*مجاز ارتفاع با احداثی ارتفاع اختلاف ها کاربری سایر و مسکونی 2

 

 :توضیحات

 .دارد ارتفاع افزایش که است بنایی مساحت بنا، سطح از منظور.1

 پرداخت مشمول جریمه پرداخت صورت در شوند می مطرح صد ماده کمیسیون در ارتفاع افزایش جهت که هایی پرونده .2

 ) ارتفاع افزایش عوارض)نمیباشند فوق عوارض

 . باشند نمی عوارض مشمول ارتفاع کاهش.3

  پارکینگ تامین شرط به مسكونی واحد چند یا دو به مسكونی واحد یک تبدیل  از ناشی افزوده ارزش 

 یا 2  به مسکونی واحد یک تبدیل به اقدام شهرداری از مجوز دریافت بدون یامالکین مالک صادره مجوز از پس مواردیکه در

 بر علاوه صادرنماید اولیه حالت به وضع برگشت عدم و ابقاءبنا بر حکم 100 ماده کمیسیون و نماید مسکونی واحد چند

 مختلف مناطق در ) پارکینگ تامین شرط( به شده تائید های برنقشه مغایر شده اضافه واحد ازاءهر به  متعلقه عوارضات

 .گردد زیر صورت به افزوده ارزش شهری،

N:واحد تعداد 
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S.P. (1+
𝑁

10
)).

1

2
 ( 

 

 پارکینگ تامین شرط به  تجاری واحد  دچن یا دو به  تجاری واحد یک تبدیل ناشی افزوده ارزش

)به شرط تامین  تفضیلی طرح و شهرسازی ضوابط برابر  باب چند یا و باب 2 به باب یک تبدیل تجاری های واحد درخصوص

  . گردد عمل ذیل موارد اساس بر  پارکینگ(

S.P. (1+
𝑁

10
)) ( 

 عرصه افراز و تفكیک از ناشی قدرالسهم

قانون  101باشد که طبق قانون اصلاح ماده یکی از درآمدهای شهرداری قدرالسهم شهرداری از محل تفکیک و افراز اراضی می

 گردد.وصول می 28/01/1390شهرداری مصوب 

ه اراضی واقع در محدود ـ ادارات ثبت اسناد و املاك و حسب مورد دادگاهها موظفند در موقع دریافت تقاضای تفکیک یا افراز101ماده

ای انجام دهند که قبلاً به تأیید شهرداری مربوط رسیده باشد. و حریم شهرها، از سوی مالکین، عمل تفکیک یا افراز را براساس نقشه

از کسر  نماید، باید پسای که مالک برای تفکیک زمین خود تهیه نموده و جهت تصویب در قبال رسید، تسلیم شهرداری مینقشه

طوح معابر و قدرالسهم شهرداری مربوط به خدمات عمومی از کل زمین، از طرف شهرداری حداکثر ظرف سه ماه تأیید و کتباً به س

 مالک ابلاغ شود.

اید. تواند خود تقاضای تفکیک یا افراز را به دادگاه تسلیم نمتکلیف از سوی شهرداری مالک میبعد از انقضاء مهلت مقرر و عدم تعیین

(، به موضوع 5های عمومی با أخذ نظر کمیسیون ماده )های مقرر در خصوص معابر، شوارع و سرانهه با رعایت حداکثر نصآبدادگا

 نماید.رسیدگی و اتخاذ تصمیم می

ه ( حداکثر ظرف دو ماه باید به دادگاه مذکور پاسخ دهد. در صورت عدم ارسال پاسخ در مدت فوق، دادگاه با ملاحظ5کمیسیون ماده )

 نماید.طرح جامع و تفصیلی در چهارچوب سایر ضوابط و مقررات، به موضوع رسیدگی و رأی مقتضی صادر می

های تفکیک و ضوابط و مقررات آخرین طرح جامع و تفصیلی مصوب در محدوده شهرها و همچنین رعایت ـ رعایت حدنصآب1تبصره

ای تفکیکی هبا قوانین از جمله قوانین ذیل، در تهیه و تأیید کلیه نقشهها و دستورالعملهای مرتبط نامهها، ضوابط، آیینحدنصآب

 موضوع این قانون توسط شهرداریها الزامی است:

  1366( قانون زمین شهری مصوب سال 15( و )14ـ مواد )
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قیقی و اشخاص حفروش و واگذاری اراضی فاقد کاربری مسکونی برای امر مسکن به شرکتهای تعاونی مسکن و سایر ـ قانون منع

 1381حقوقی مصوب سال 

 و اصلاحات بعدی آن 1374ها مصوب سال ـ قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ

 و اصلاحات بعدی آن 1385ـ قانون جلوگیری از خردشدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی ـ اقتصادی مصوب سال 

 معماری ایران و اصلاحات بعدی آن( قانون تأسیس شورای عالی شهرسازی و 5ـ ماده )

 اقدام خواهدشد. 1366( قانون زمین شهری مصوب سال 11( ماده )1ـ در مورد اراضی دولتی، مطابق تبصره )2تبصره

ـ در اراضی با مساحت بیشتر از پانصد مترمربع که دارای سند ششدانگ است شهرداری برای تأمین سرانه فضای عمومی و 3تبصره

( و برای تأمین اراضی مورد نیاز احداث شوارع و معابر عمومی شهر در اثر تفکیک و افراز %25بیست و پنج درصد )خدماتی تا سقف 

این اراضی مطابق با طرح جامع و تفصیلی با توجه به ارزش افزوده ایجادشده از عمل تفکیک برای مالک، تا بیست و پنج درصد 

د. شهرداری مجاز است با توافق مالک قدرالسهم مذکور را براساس قیمت روز زمین نمای( از باقیمانده اراضی را دریافت می25%)

 طبق نظر کارشناس رسمی دادگستری دریافت نماید.

( و معابر و شوارع عمومی و اراضی خدماتی که در اثر تفکیک و افراز و صدور سند مالکیت 3ـ کلیه اراضی حاصل از تبصره )4تبصره

 وجهی به صاحب ملک پرداخت نخواهدکرد.شهرداری است و شهرداری در قبال آن هیچ شود، متعلق به ایجاد می

در مواردی که امکان تأمین انواع سرانه، شوارع و معابر از زمین موردتفکیک و افراز میسر نباشد، شهرداری طبق مصوبه شورای 

 اسلامی شهر قیمت آن را به نرخ کارشناسی رسمی دادگستری دریافت نماید.

قدرت اجرائی داشته ،تمامی  1390اصلاحی از سال  101قانون شهرداری در زمان حاکمیت خود و ماده  101توجه به اینکه ماده با 

شهروندان در هنگام تفکیک باید مواد مذکور رارعایت نمایند و کسانی که بدون مجوز قانونی زمین خود را تفکیک و حق السهم 

فقط شوارع و برای بعداز آن حق السهم شهرداری در  1390نکرده باشند ،برای قبل از سال شهرداری را طبق ماده مذکور پرداخت 

 شوارع و سرانه های خدماتی را بایستی پرداخت نمایند.

 پرداخت بدون اراضی ثبت تکلیف تعیین قانون براساس یا و ثبت قانون اصلاحی 148 و 147 مواد استنادبه که املاکی کلیه

 عرصه تفکیک قدرالسهم پرداخت مشمول باشند، صد ماده کمیسیون رای دارای یا و باشد شده صادر سند تفکیک قدرالسهم

 .باشد می ذیل شرح به تعرفه مطابق
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 انتقال و نقل  همچنین و بانکی استعلامهای پاسخ یا و حساب مفاصاو  مجوز هرگونه صدور هنگام در تفکیک قدرالسهم .1

 قدرالسهم مربوطه عوارض  و جرائم بر علاوه ش.ق صد ماده کمیسیون رأی صدور درصورت همچنین باشد می وصول قابل

 .باشدمی وصول قابل هم تفکیک

 قدرالسهم پرداخت مشمول باشد شده تفکیک شهرداری مجوز یا و شهرداریها 101 ماده قانون به توجه با که املاکی .2

  .بود نخواهند تفکیک

  ماده اصلاحیه قانون به توجه با و تفصیلی طرح برابر مربع متر 500 از بیش مساحت با اراضی تفکیک قدرالسهم وصول :3

  .شود می اقدام ذیل موارد اساس بر هرداریش 28/1/1390مصوب  101

 

 قدرالسهم عوارض عمومی و خدماتی متراژ زمین

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %10 مربع متر 1000 تا مربع متر 501 از

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %12 مربع متر 2000 تا مربع متر 1001 از

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %14 مربع متر 3000 تا مربع متر 2001 از

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %16 مربع متر 5000 تا مربع متر 3001 از

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %18 بالا به مترمربع 5001 از

 

 دارای شهرداری در طرفی از و (148و 147)ماده  اند نگردیده تفکیک شهرداری قانون 101 ماده اجرای در کهکی املا کلیه. 4

پس از تایید واحد شهرسازی مبنی بر رعایت اصول و  د، ان بوده بیشتر مساحت با( قطعه) پلاك از بخشی عنوان به ممیزی سابقه

 به پروانه دریافت زمان  در خدماتی و عمومی فضای سرانه سهم افزوده ارزش مشمولضوابط موجود در طرح جامع و تفصیلی 

 :میگردند زیر جدول شرح
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 قدرالسهم عوارض عمومی و خدماتی متراژ زمین

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %12 مربع متر 1000 تا

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %14 مربع متر 2000 تا مربع متر 1001 از

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %16 مربع متر 3000 تا مربع متر 2001 از

 یا قیمت کارشناسی زمین کل %18 مربع متر 5000 تا مربع متر 3001 از

 یا قیمت کارشناسی زمین کل%20 بالا به مترمربع 5001 از

 و در این خصوص: معابر داخلی ایجاد شده در اثر تفکیک زمین حسب ضوابط شهرسازی متعلق به شهرداری  میباشد 1تبصره 

 شهرداری وجهی پرداخت نمیکند.

: معابر و شوارع و تعریض های حاصل از طرحهای عمرانی بر اساس ضوابط شهرسازی طرح جامع و تفصیلی موجود 2تبصره

 رعایت و با تایید کارشناسان فنی شهرداری خواهد بود و در بند قدرالسهم شوارع و معابر قرار میگیرد. 

وافق یا عدم امکان تامین انواع سرانه از زمین های مورد تفکیک یا افراز، قدرالسهم شهرداری با تایید شورای : در صورت ت3تبصره

 شهر بر اساس قیمت روز زمین طبق نظر کارشناس رسمی دادگستری  قابل تبدیل و تقویم به ریال است.

 و با نظارت کارشناسان فنی شهرداری خواهد بود.: انجام زیرسازی و آسفالت و شبکه انتقال آب سطحی بر عهده مالک 4تبصره

 ساخت پروانه سازمانهای مجاز غیر شهرداری از و بوده شهر قانونی محدوده از خارج ساخت زمان در ملکی چنانچه:5تبصره

 متقاضی املاك این مالکان یکهدرصورت و اند شده اضافه شهر قانونی محدوده به شهر، توسعه اثر در و باشد نموده دریافت

 از پس پروانه بر مازاد بنای داشتن صورت در باشداز شهرداری  ( و تلفن گاز، آب، بانک، نامه) استعلام پاسخ دریافت یا پایانکار

  .میگردد تعرفه این برابر بنا مازاد عوارض پرداخت مشمول ش.ق صد ماده کمیسیون در موضوع طرح

 دریافت سند که ثبت اصلاحی قانون 148و  147 مواد شهرداری قانون 101 ماده اجرای در اصولاً تفکیک قدرالسهم:6تبصره

 به بنا و خریداری را بزرگ قطعات دلیلی هر به افراد از بعضی چنانچه .بود خواهد وصول قابل موجود تعرفه اساس بر اند داشته
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 یا و ساختمانی پروانه اخذ برای شهرداری به مراجعات در نمایند واگذار غیر به عادی فروشنامه اساس بر و تفکیک دلخواه

 .بود خواهند تعرفه برابر عوارض پرداخت به موظف استعلام هرگونه پاسخ گرفتن

 شش به تبدیل زمان مگر بود نخواهد تفکیک عوارض مشمول مشاعی صورت به کل ملک سند صدور صورت در :7تبصره

  .بود خواهد خدماتی و تفکیک عوارض شامل دانگ

 عوارض میتواند شهرداری میباشند، تفضیلی برابرضوابط تفکیک قابلیت با افراز عمل مشاعی صورت به که زمینهایی :8تبصره

 . نماید وصول تعرفه برابر را متعلقه

 : در صورت اعتراض مالک با معرفی کارشناسان رسمی دادگستری حق السهم شهرداری قابل دربافت و وصول می باشد.9تبصره

 افزوده ناشی از تغییر طرح های مصوب شهری )تغییر کاربری( با درخواست مالکعوارض ارزش   

تغییر کاربری حاصل  5در صورتیکه مالکین برای تغییر کاربری ملک درخواست داشته باشند و با موافقت شهرداری و کمیسیون ماده 

 گردد، شهرداری باید عوارض ذیل را وصول نماید.

               S× K ×P نحوه محاسبه عوارض: 

S مساحت تغییر کاربری یافته : 

K ضریب تصویبی شورای اسلامی شهر :              

Pای طی مصوبه شورای اسلامی شهر: قیمت منطقه 

   هیات عمومی دیوان عدالت اداری کشور ،وضع  8/3/1397مورخ  381الی  367))به استناد بند ))د(( دادنامه های شماره
( قانون تاسیس شورای 5،ناشی از تغییر کاربری املاك پس از صدور مجوز توسط کمیسیون ماده ) عوارض ارزش افزوده

عالی شهرسازی و معماری ایران خلاف قانون وخارج از حدود و اختیارات شوراهای اسلامی شهر تشخیص داده نشده 
 وقابل وصول می باشد .

  ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری فقط در مواردی که  وصول عوارض16/9/1398مورخ  91510بازگشت به نامه شماره
به درخواست مالک تغییر کاربری انجام شده است امکان پذیر می باشد.توضیح اینکه عنوان ارزش افزوده ناشی از اجرای 
طرح های توسعه شهری نیز در موارد اجرای طرح های عمرانی توسط شهرداری و ایجاد ارزش افزوده پس از تصویب 

 ورای اسلامی شهر و طی مراحل قانونی قابل وصول می باشد .ش
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  به وزارت آموزش و پرورش اجازه  بااصلاحات بعدی ( 27/12/1396قانون بودجه کل کشور )مصوب  هبند  9برابر تبصره

داده می شود به منظور ساماندهی و بهینه سازی کاربری بخشی از املاك و فضاهای آموزشی، ورزشی و تربیتی خود و 

با رعایت ملاحظات آموزشی و تربیتی، نسبت به احداث، بازسازی و بهره برداری از آنها اقدام کند. تغییر کاربری موضوع 

( قانون تأسیس شورای عالی شهرسازی 5هاد شورای آموزش و پرورش استان و تصویب کمیسیون ماده)این بند به پیشن

نقل و انتقال املاك، اخذ گواهی بهره  صـــورت می گیرد و از پرداخت عوارض 22/12/1351 و معماری ایران مصـــوب

 .برداری، معاف می باشد

 

     مسکونی کاربری به کاربریها سایر از تغییر. 1

 1.8p*زمین مساحت                   گذر عرض متر 10 تا  -الف

  * 2pزمین مساحت      گذر عرض متر 20 تا متر 11 از -ب 

  *2.2pزمین مساحت          گذر عرض بالا به متر 21 از -ج

  مسکونی-و کاربری تجاری    تجاری کاربری به کاربریها سایر از تغییر. 2

  *4.2pزمین مساحت      گذر عرض متر 20 تا متر 11 از -الف

  *6.2pزمین مساحت          گذر عرض بالا به متر 21 از -ب

 کاربری موارد سایر برای کاربری تغییر  .3

 1.8p*زمین مساحت                   گذر عرض متر 10 تا  -فال

  *2pزمین مساحت      گذر عرض متر 20 تا متر 11 از -ب 

  *2.2pزمین مساحت          گذر عرض بالا به متر 21 از -ج
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ــره   ــمول پرداخت عوارض به میزان  1تبص : هرگونه تغییرکاربری با ارزش افزوده بالاتر به کاربری با ارزش افزوده پائین تر مش

 تجاری به خدماتی و غیره.  –تجاری به مسکونی –عوارض تغییرکاربری  می گردد . مثال : خدماتی به مسکونی 50%

 

 و بهداشتی ، آموزشی و عمومی پارکینگ , فرهنگی مذهبی , ورزشی )عمومی خدمات به کاربری تغییر گونه هر:   2تبصره 

 .باشد می تغییرکاربری عوارض %50به میزان  عوارض پرداخت مشمول (درمانی

 

 باشد داشته قرار انتفاعی غیر مدارس یا و دولتی سازمانهای یا ازادارات یکی دراجاره مسکونی منطقه در ملکی چنانچه :3تبصره

 گردد می مسکونی منطقه های  کاربری دارای 5 ماده کمیسیون فنی کمیته تائید با مذکور ملک وتخلیه قرارداد ازفسخ پس

 اخذ به نسبت شهرداری باشند نکرده دریافت را لازم مجوزهای و ننموده استعلام شهرداری از اجاره هنگام مالکین درصورتیکه

 . نمایند می اقدام ذیل شرح به کاربری تغییر عوارض

 جهت گردند می کاربری با مغایر استفاده مورد که مسکونی پایانکار یا و پروانه دارای اراضی خصوص در -الف

 . نمایند پرداخت را مصوب تعرفه %%30تغییرکاربری

 .گردد دریافت تعرفه برابرهمین محاسبه کاربری تغییر عوارض %60 باشند مسکونی پروانه فاقد اراضی صورتیکه در -ب

 درداخل توسعه لحاظ به اند نموده دریافت سند ثبت قانون اصلاحی 148و 147 ماده دراجرای هائیکه زمین چنانچه :4تبصره

 به اولیه توافق از پس که معنا این به شد، خواهد برخورد آنان با تفصیلی طرح ضوابط مطابق قرارگرفتند شهر قانونی محدوده

 . گردد می اقدام آن کاربری تغییر به نسبت مقررات برابر و ارجاع پنج ماده کمیسیون

 

  معابر توسعه تعریض یا های طرح اجرای از ناشی افزوده ارزش بر عوارض
 

املاك از  ند و یاگیرمیتعریض شده قرار معبر  در بردر مواردی که در اراضی مالکین بر اثر آزادسازی و بازگشایی معابر جدید املاك 

گردد فلذا مالکین مکلفند عوارض ذیل را پرداخت برای مالکین ارزش افزوده ایجاد می کمتر به عرض بیشتر قرار میگیرند ،عرض 

 نمایند.
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 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض نوع عوارض ردیف

برای املاکی که پس از تعریض در بر معبر قرار می  1
 گیرند

S  ×0 2% (×  ارزش افزوده قبل از
 ارزش افزوده بعد از تعریض(-تعریض 

برای املاکی که پس از اجرای طرح دارای باقیمانده  2
 هستند

S  ×0 2% (×  ارزش افزوده قبل از
 ارزش افزوده بعد از تعریض(-تعریض 

املاکی که عقب نشینی ندارند ولی مشرف به معبر یا  3
 معابر جدید میشوند

S  ×0 2% (×  ارزش افزوده قبل از
 ارزش افزوده بعد از تعریض(-تعریض 

 

S مساحت باقیمانده عرصه : 

  پاسخ استعلام زمان در کارشناسی عوارض
 

 ریال-مبلغ نوع کاربری

 600.000 مسکونی اعیانی و عرصه 

 650.000 و... ،اداری صنعتی اعیانی و عرصه 

 700.000 تجاری اعیانی و عرصه 

 

 ماه از جواب آخرین استعلام می باشد.3مدت زمان اعتبار کارشناسی تا تبصره: 

 

 بهای خدمات واحد آتش نشانی
 

 هزینه صدور گواهی حریق توسط کارشناسان آتش نشانی با درخواست ارباب رجوع و ادارت ذیربط-1
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 ریال-مبلغ شرح ردیف

 1.000.000 هزینه صدور گواهی پس از مهار آتش به ازای هر واحد مسکونی 1

 1.500.000 هزینه صدور گواهی پس از مهار آتش به ازای هر واحد تجاری 2

هزینه صدور گواهی پس از مهار آتش به ازای هر واحد ادارات،بانکها،مجتمع و  3

 سایر مراکز

2.000.000 

 1.000.000 هزینه صدور گواهی پس از مهار آتش برای خودروهای سبک 4

 2.000.000 از مهار آتش برای خودروهای سنگین هزینه صدور گواهی پس 5

 500.000 هزینه صدور گواهی پس از مهار آتش برای سایر موارد 6

 ریال1.000.000 بازدید اصناف در هر مرحله جهت صدور تاییدیه آتش نشانی 7

 

  حریق توسط کارشناسان آتش نشانی یابی علت و کارشناسیهزینه صدور . 2

 مبلغ خدمات بهاء یا عوارض عنوان ردیف

 1.000.000 مسکونی واحد یک حریق یابی علت و کارشناسی 1

 2.000.000 تجاری واحد یک حریق یابی علت و کارشناسی 2

 5.000.000 و فروشگاه مجتمع تجاری،ادارات،بانک واحد یک حریق یابی علت و کارشناسی 3

 10.000.000 ،  کارگاههای صنعتی و تولیدی کارخانجات حریق یابی علت و کارشناسی 4

 1.000.000 زراعی زمین و باغ حریق یابی علت و کارشناسی 5

 1.500.000 خودرو سبک حریق یابی علت و کارشناسی 6
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 3.000.000 خودرو سنگین حریق یابی علت و کارشناسی 7

 7.000.000 رستوران،هتل،مهمانپذیر حریق یابی علت و کارشناسی 8

 1.000.000 سایر موارد یابی علت و کارشناسی 9

 1.000.000 یک واحد مسکونی-صدور پایانکار جهتکارشناسی  10

 2.000.000 یک واحد تجاری و اداری-صدور پایانکار جهتکارشناسی  11

 1.500.000 یک واحد برای سایر کاربریها-صدور پایانکار جهتکارشناسی  12

 

 ساختمانی پروانه صدور نحوه

 29 ماده 2تبصره و شهرداری قانون 55 ماده 24 بند و 100 ماده استناد به آنها از استفاده نوع تعیین و ساختمانی پروانه صدور 

  :بود خواهد زیر شرح به نوسازی قانون

 ضروریست ساختمان یافتن پایان برای که مدتی حداکثر باید شود،می صادر شهرداری طرف از که ساختمانی هایپروانه در .1

  .گردد درج آن از استفاده نوع و

 مطابقت صورت در شهرداری و شد خواهد شروع شهرداری در مالک درخواست ثبت با ساختمانی پروانه دریافت به اقدام .2

 .نمود خواهد اعلام متقاضی به “کتبا را نقشه تهیه مجوز ضوابط،

پروانه نماید و عوارض اقدام وقت در اسرع  شهرداری به آن ارائه و تهیه به نسبت نقشه تهیه مجوز طبق است موظف مالک .3

 .صدور پروانه ساختمانی محاسبه خواهد شدزمان  معاملاتی با ارزش ساختمانی

  .برساند اتمام به را خود ساختمان شده تعیین زمان در است مکلف مالک.4

های ساختمانی با دریافت بعد از تأیید نقشه تواندمی مالک ضمناً  .دارد مهلت ساختمانی عملیات شروع برای سال یک مالک .5

  .این مجوز دلیلی برای شروع عملیات ساختمانی نمیباشد .مجوز نسبت به تجهیزکارگاه و آماده سازی زمین اقدام نماید
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 به ساز ساخت آن نمایند وساز ساخت به اقدام( ساختمانی شناسنامه)پروانه اخذ از قبل مالکین یا مالک درصورتیکه :تبصره

 رای صورتیکه در .شود می ارجاع صد ماده کمیسیون به تکلیف تعیین جهت فوق پرونده شده، تلقی پروانه بدون عنوان

 عوارض پرداخت سابقه صورت در و شده محاسبه جاری سال تعرفه برابر عوارض جریمه اخذ از پس باشد، جریمه بر کمیسون

  .شد خواهد داده عودت یا اخذ التفاوت مابه

  ساختمانی های پروانه تمدید

 1177نظر به رای هیات عمومی دیوان عدالت اداری کشور موضوع ابطال عوارض تمدید و تجدید پروانه ساختمانی به شماره 

 شهرداری مکلف است درهنگام صدور پروانه های ساختمانی علاوه بر اعلام نوع کاربری آن ،طبق 1396مورخ بهمن ماه سال 

 حداکثر باید شودمی صادر هاشهرداری طرف از که ساختمانی هایپروانه در»  شهری عمران و نوسازی قانون 29 ماده 2 بند

که در میدانها و معابر اصلی شهر اقدام به ساختمان می گردد و کسانی قید است ضروری ساختمان یافتن پایان برای که مدتی

کنند باید ظرف مدت مقرر درپروانه ها ساختمان خودرا به اتمام برسانند ودر صورتی که تا دوسال بعداز مدتی که برای اتمام بنا 

ان و از آن به بعد نیز اگر ساختمدر پروانه قید شده بازهم ناتمام بگذارند عوارض مقرر در این قانون به دو برابر افزایش یافته 

درصد  4همچنان ناتمام باقی بماند برای هر دو سالی که بگذرد عوارض به دو برابر مأخذ دو سال قبل افزایش خواهدیافت تا به 

  .«درسال بالغ گردد 

 پرداخت به منوط استعلامها پاسخ و حسابها مفاصا سایر صدور همانند کار پایان صدور همچنین و ها پروانه تمدید است بدیهی

 و نوسازی قانون 2 ماده به مستند (دهیاریها و شهرداریها سازمان) کشور وزارت دستورالعمل مطابق ملک نوسازی عوارض

 عنداللزوم و شورا مصوب تعرفه مطابق کارشناسی حق پرداخت همچنین و آن بعدی اصلاحات و 1347 مصوب شهری عمران

 .بود خواهد شهرداری قانونی مطالبات سایر

  المثنی ساختمانی پایانكار و پروانه صدور نحوه 

 صدور پروانه وپایانکار ساختمانی المثنی فقط با تایید مراجع ذیصلاح از جمله نیروی انتظامی در موقع مفقودی و سرقت و آتش

برای شهرداری و همچنین سپردن  ...سوزی و سایر حوادث غیرمترقبه دیگر یا استشهادیه محلی و بعد از محرز شدن مفقودی و

کننده  ریال مقدور خواهد بود و دریافت 1.500.000تعهد محضری در قبال هرگونه سوءاستفاده از پروانه اولیه با پرداخت مبلغ 

 (بهقبه استثناءحوادث غیرمتر).پروانه المثنی متعهد به پاسخگویی میباشد 
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 خواهد مقدور برابرتعرفه خدمات بهای پرداخت با و مالک درخواست با فقط پایانکار یا المثنی ساختمانی پروانه صدور :1تبصره

 .بود

 جدید شناسنامه صدور به نیاز و نباشد تغییرات درج قابل قبل پروانه مالک نظر حسب تغییرات علت به صورتیکه در :2تبصره

  .بود نخواهد المثنی ساختمانی پروانه صدور بابت خدمات بهای پرداخت مشمول باشد

  کنده کاریترمیم عوارض 
 

بخش دولتی و  شهروندان نوع ترمیم ردیف

 شرکتها

 ریال 300.000 صفر یک مترخاکی بدون زیرسازی  1

 ریال 700.000 ریال 700.000 خاکی با زیرسازی یک متر 2

 ریال2.000.000 ریال2.000.000 بتنی یک متر 3

 ریال 2.500.000 ریال 2.500.000 موزائیک یک متر 4

 ریال 3.500.000 ریال 3.500.000 آسفالت یک متر 5

 

 :تبصره

 محاسبه فوق جدول بر اساس)متر طول( شرکتها بخش دولتی وشهروندان  بر اساس )متر مربع( و برای  برای حفاری ترمیم هزینه .1

 .میگردد اخذ و

 از شهروندان الزامی می باشد . بدون زیر سازی دریافت تعهد در مورد ترمیم خیابان های خاکی .2

 برابری را شامل میشود.2عوارض فوق در صورت استفاده از دستگاه کاتر مبنای محاسبه میباشد در غیر اینصورت افزایش   .3

 بیشتر از جدول فوق باشد ملاك عمل خواهد بود. 1401در صورتیکه مبالغ اعلام شده در فهرست بهای کنده کاری سال  .4
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صورتی5 شهرداری اقدام به کنده کاری نمایند معادل .در  شمول پرداخت عوارض برابر  1.5که بدون اخذ مجوز از  جدول فوق م

 خواهند شد.

 پرداخت خواهد بود.پرداخت نگردد مشمول افزایش تعرفه سال  1401..در صورتیکه هزینه کنده کار ی تا پایان سال 6

             

 ساعت هربه ازای  آلات ماشین کرایه نرخ    

 

 شهری محدوده داخل اجاره موضوع

 ریال5.500.000 لودر

 ریال3.500.000 بکهو بیل

 ریال5.000.000 کامیون )حمل بار هر سرویس(

 ریال 3.000.000 تانکر آب رسانی )هر سرویس(

 ریال1.500.000 تراکتور و غلطک

 

 گردد. میریال دریافت 3.000.000باشد مبلغ  خودروی : جهت اجاره ماشین آلات اگر نیاز به شستشو1تبصره

 شود.  خارج از محدوده از زمان شروع حرکت تا زمان برگشت به اندازه هر ساعت محاسبه میاستفاده ماشین آلات  : جهت2تبصره

 

 متفرقه امور خدمات  بهایعوارض  
 

 ریال 2.000.000 شهری محدوده داخل جنازه حمل ماشین

 ریال2.000.000 به خروج به ازای هر کیلومتر شهری محدوده خارج جنازه حمل ماشین

 ریال3.000.000 (بار اولدر اجرای تصمیمات کمیسیون های شهرداری) فک پلمپ  بهای خدمات

 ریال5.000.000 (بار دوم در اجرای تصمیمات کمیسیون های شهرداری) فک پلمپ بهای خدمات
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 اولیه حالت به بازگشت خدمات بهای

 حالت به بازگشت بر مبنی صد ماده کمیسیون رای صدور یا و مالک درخواست با .... و تجاری به مسکونی بنای تبدیل صورت در

 بر خدمات بهای پرداخت به ملزم مالک ، کارشناسی گزارش در شده اعلام تبدیل زمان از مجاز غیر استفاده سال هر ازای به اولیه،

 .بود خواهد ذیل فرمول اساس

*20% p * s غیرمجاز استفاده سالهای تعداد 

P: ای طی مصوبه شورای اسلامی شهرقیمت منطقه 

S: بنا کل مساحت 

 

 هزینه خدمات سد معبر

 که باعث سد معبر می گردد :حمل مصالح ساختمانی و نخاله ها  هزینه جمع آوری بارگیری ، -1

 ریال  000/500انبارداری هرتن بابت هـــزینه بارگیری ، حمـــل و هر دستگاه کامیون   -

 ریال500.000وانت نیسان هر سرویس   -

  :هزینه جمع  آوری و نگهــداری وسایل و اجناسی که از سد معبر ، میادین ، معابر و پیاده روها جمع آوری می شود -2

 ریال. 200. 000در انبار    به ازای هر متر مربع برای هر روز نگهداری  -

 ریال.100.000  و .... هر قطعه طیور حبوبات، ،سبــد اجنــاس ، گــونی مـرکباتهر  بابتهر روز نگهداری در انبار برای  -

 ریال2.000.000هزینه حمل خودرو اسقاطی -

:  بمنظور جمع آوری ماشین آلات ، مصالح و ابزاری که در سطح شهر ایجاد سد معبر می نمایند جهت جابجائی نیـاز به  1تبصره 

هزینه  +  (مطابق تعرفه)باشد شهرداری برابــر هـــزینه انجام شده  )هزینه کرایه کلیه ماشین آلاتمی جرثقیل و یا ماشین آلات 

 ( نسبت به اخذ وجه اقدام نماید. ناسی()با نظر کارشنیروی انسانی

 هزینه خدمات احداث درب اضافی

در مواردیکه بر اساس ضوابط هر پلاك بتواند بیش از یک درب ماشین رو تامین نماید به ازای هر درب اضافه مبلغ 

 ریال پرداخت نماید.10.000.000ریال و برای هر درب آدم رو مبلغ 25.000.000
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پایان کار ملزم به اجرای پیاده رو بر اساس دستورالعمل و شیوه نامه واحد شهرسازی و تحت نظارت این واحد کلیه بناها در زمان 

 میباشد.

 عوارض فروش نقشه
 

در صورت درخواست مالک جهت تهیه نقشه و کروکی ملک از واحد ساختمانی و شهرسازی میباشد به شرح ذیل نسبت به پرداخت 

 بهای آن اقدام نماید.  

 ریال20.000متر به ازای هر متر مربع: 1000ی املاك تا بها

 ریال15.000متر به ازای هر متر مربع: 1000بهای املاك مازاد بر 

 عوارض صدور مجوز حصارکشی یا دیوارکشی

 

  عوارضماخذ و نحوه محاسبه  نوع حصارکشی یا دیوارکشی به ازای هر متر طول ردیف                                     
 A=L×H×p×2 هاکاربریکلیه برای اراضی داخل محدوده شهر  1

 A=L×H×p×3 هاکاربریکلیه برای اراضی واقع در حریم شهر  2

 

L طول دیوارکشی = 

H ارتفاع دیوار با هر نوع مصالح = 

Pبندی زمین موردنظر= قیمت منطقه  

پذیرد. برای زمینهای مالکیت رسمی و با درخواست مالک انجام میعوارض صدور مجوز حصارکشی از سوی شهرداری با ارائه سند  -1

های مصوب اقدام زراعی، باغی و کشاورزی، و سایر واقع در حریم شهر، حصارکشی طبق استعلام از مراجع قانونی مربوطه یا طرح

 گردد.می

 .. ارتفاع مجاز برای دیوارکشی یا فنس و یا نرده برابر ضوابط شهرسازی خواهد بود2
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. صدور مجوز حصار کشی بنام مالک صرفاً به منزله محصور نمودن آن تلقی، هیچگونه مجوزی در جهت احداث بنا محسوب نمی -3

 شود و مراتب می بایست در مجوز صادره از سوی شهرداری صراحتاً قید شود.

ی و ذیصلاح مبنی بر عدم مالکیت و یا چنانچه مدارك معتبری همچون صدور احکام و آراء قطعی از سوی مراجع و محاکم قضائ -4

 داشتن معارض ارائه شود، صدور مجوز حصار کشی متوقف خواهد شد.

قانون شهرداری نسبت به زمین یا بنای مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمام واقع در محدوده  110به استناد ماده  -5

و منافی با پاکی و پاکیزگی و زیبایی شهر با موازین شهرسازی باشد. شهرداری با  شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته

تصویب شورای شهر می تواند به مالک اخطار کند منتها ظرف دو ماه به ایجاد نرده یا دیوار یا مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب 

می تواند به منظور تامین نظر و اجرای طرح مصوب شورا انجمن شهر باشد اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداری 

در زمینه زیبایی و پاکیزگی و شهرسازی هرگونه اقدامی را که لازم بداند معمول و هزینه آن را به اضافه صدی ده از مالک یا متولی 

 15صورتی که مالک ظرف مدت  و یا متصدی موقوفه دریافت نماید. در این صورت حساب شهرداری بدواً به مالک ابلاغ می شود در

روز از تاریخ  ابلاغ به صورت حساب شهرداری اعتراض نکرد صورت حساب قطعی تلقی می شود و هرگاه ظرف مهلت مقرره اعتراض 

 ارجاع خواهد شد. 77کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده 

در حکم سند قطعی و  77اختلاف مذکور در ماده صورت حساب هایی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آراء کمیسیون رفع 

لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به وصول طلب شهرداری اجرائیه 

 صادر و به مورد اجراء بگذارد.

  طرح تفصیلی شهر خواهد بود. )شهرداری مکلفبرای دیوارکشی با ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط ارتفاع مجاز 

 است ارتفاع دیوار و فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نماید(ضمناٌ این مجوز مبنی بر تفکیک اراضی نمی باشد.
 

 هزینه دیوارکشی و رفع خطر از زمینهای محصور نشده

 2منتها ظرف به مالک ای  اسلامی شهر  پس  از  اخطار قانون شهرداریها ، شهرداری  با  تصویب شور 110با  عنایت به  ماده  

یا  مرمت منطبق با نقشه مصوب اقدام و هزینه آن را به  اضافه  ده درصد از  مالک یا  متولی   ایجاد نرده یا دیوارماه  نسبت به  

 دریافت نماید  .
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فع خطر از بناها و دیوارهای شکسته واقع در معابر : در صورت تدابیر لازم برای حفظ  شهر  از  خطر سیل  و ...  و ر 1تبصره  

روز ، شهرداری راسا  اقدام  به رفع  خطر و هزینه  آن را به  اضافه پانزده  10عمومی و کوچه ها پس  از اخطار مهلت دارحداکثر 

 قانون شهرداریها  ( 55ماده   14درصد  از طرف  دریافت خواهد نمود ) بند 

  عوارض قطع درخت

 بزرگراه ها، میادین، معابر، در درخت نوع هر قطع درختان، رویه بی قطع از جلوگیری و سبز فضای وگسترش حفظ منظور به

در  مساحت هر با درخت دارای که هایی محل سایر نیز و شوند شناخته باغ صورت به که هایی محل و باغات پارکها،

 .است ممنوع شهرداری اجازه بدون شهرها حریم و قانونی محدوده

وارده  خسارات از بخشی جبران برای شهرها سبز فضای گسترش و حفظ قانون اصلاح نامه آئین 5 ماده 3 تبصره اجرای در

نوع  حسب بر مذکور نامه آئین 7 ماده کمیسیون طریق از درختان قطع عنوان تحت عوارضی درختان و سبز فضای به

 که گردد می غیره به شرح زیرتعیین و اتومبیل با برخورد مانند درختان عمدی غیر قطع نامه آئین 5 ماده مطابق درخواست

 . رسید خواهد سبز فضای گسترش و امورزیربنایی به مصرف عوارض ازاین حاصل درآمدهای صددرصد

 

صوب ماصلاح قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها "به منظور استفهام واقعی از این تعرفه رعایت آیین نامه قانون 

مجمع تشخیص مصلحت نظام الزامی است .برای محاسبه عوارض فوق از فرمول ذیل  1388مصوب  "شورای انقلاب 1359

 استفاده میگردد:

 

 عوارض قطع درخت با مجوز شهرداری-الف

 

 ریال-میزان عوارض اندازه محیط بن هر اصله به سانتیمتر
 10.000.000 سانتیمتر50تا 15

 50به ازای هر سانتیمتر مازاد بر ریال +10.000.000 سانتیمتر 50بیش از 
 ریال 000/300سانتیمتر ، هر سانتی متر 

 

 

 عوارض قطع درخت بدون مجوز،امحاء،خشک کردن  وسوزاندن -ب
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 ریال-میزان عوارض اندازه محیط بن هر اصله به سانتیمتر

 15.000.000 سانتیمتر50تا 15

 50به ازای هر سانتیمتر مازاد بر  ریال +15.000.000 سانتیمتر 50بیش از 
 ریال 000/300سانتیمتر ، هر سانتی متر 

 

 اشد.ب می ونی حفظ و گسترش فضای سبز در شهرعلاوه بر مجازات های تعیین شده در لایحه قان« ب»: عوارض بند 1تبصره 

 شود. عمل می« فال» : در تصادفاتی که منجر به قطع درختان می شود مطابق بند2تبصره

 اخذ میگردد.« الف»بند %50سانتیمتر15: عوارض درختچه به ازای هر بن مطابق با عوارض درخت تا بن 3تبصره

 ریال500.000: تعرفه کارشناسی برای بازدید قطع درختان 4تبصره

 ریال2.000.000تعرفه کارشناسی برای بازدید قطع درختان باغات : 5تبصره

 قطع درخت بدون مجوز میباشدجریمه  %20 خیابان ها و پارکها بدون مجوز  ،در معابر اشجار : جریمه هرس 6تبصره

 جریمه قطع درخت بدون مجوز میباشد %5 خیابان ها و پارکها با مجوز در معابر و اشجار جریمه هرس : 7تبصره

 

 عوارض چمن و گلهای پوششی به ازای هر متر مربع:-ج

 

 

 ریال-عوارضمیزان  نوع خسارت

 2.000.000 عمدی

 1.000.000 غیر عمدی

 

متر مربع توسط مالکین املاك، بنا 500تبصره: برای جبران خسارت وارده ناشی از قطع درختانی که در باغهای خصوصی بالای 

 میباشد . 1جدول شماره  %20بر ضرورت قطع میشود معادل 
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 شهری تاکسیرانی های پروانه صدور و خدمات هزینه تعرفه
 

 ریال-مبلغ خدمات کلی عناوین

 500.000 و پذیرش اولیه متقاضیان نام ثبت پرونده تشکیل

 مدت )شهری کارت کارنامه-دفترچه(تاکسیرانی پروانه صدور  از امتیازحاصل

 سال 2 اعتبار

2.500.000 

 صدور پروانه امتیاز%50 سال(2)مدت اعتبارتاکسیرانی پروانه تمدید امتیاز

 500.000 المثنی  پروانه صدور

 2.000.000 امتیاز واگذاری خودرو جدید و تبدیل پلاک شخصی به تاکسی

 4.000.000 امتیاز بکارگیری تاکسی بی سیم

امتیاز صدور پروانه نمایندگی شرکت های حمل و نقل درون شهری)مدت 

 سال(5اعتبار

20.000.000 

 5.000.000 هزینه تمدید پروانه شرکت های حمل و نقل

 تعرفه وانت بار
 

 ریال-مبلغ خدمات کلی عناوین ردیف

 400.000 و پذیرش اولیه متقاضیان نام ثبت پرونده تشکیل 1

 400.000 آموزش نرم افزار باربرگ 2
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 هزینه صدور پروانه فعالیت و اشتغال
 

نه صدور پروانه هزی کاربری ناوگان

 فعالیت ناوگان)ریال(

 500.000 نفر15حداکثر ظرفیت  مسافری

 1.000.000 نفر26 تا16بین ظرفیت 

 1.500.000 نفر27بالای ظرفیت 

 تبصره:

 .هزینه تمدید پروانه نصف هزینه صدور آن میباشد1

 .هزینه صدور پروانه اشتغال معادل هزینه صدور پروانه فعالیت ناوگان میباشد.2

 هزینه صدور پروانه فعالیت و اشتغال

هزیینه صدور پروانه  ناوگانکاربری 

 فعالیت ناوگان)ریال(

 500.000 تن3.5زیر  ریبا

 700.000 تن 6تا تن  3.5ظرفیت بین 

 1.000.000 تن6بیش از 

 تبصره:

 .هزینه تمدید پروانه نصف هزینه صدور آن میباشد1



 

54 
 

 .هزینه صدور پروانه اشتغال معادل هزینه صدور پروانه فعالیت ناوگان میباشد.2

-6آیین نامه نحوه نصب تابلو در سطح شهر و چگونگی محاسبه عوارض پیرو آرای دیوان عدالت اداری 

  26/6/98مورخ  5-1324

 عوارض تبلیغات شهری : 

به منظور ساماندهی و مناسبت سازی نماهای شهری، عوارض ذیل با نظارت واحد تبلیغات شهری در خصوص تابلوهای سطح شهر 

 و مقررات شهری تعیین می گردد.  با رعایت آیین نامه

 تابلوهایی که نیاز به مجوز نداشته و معاف از عوارض می باشند :   

تابلوهای ترافیکی، انتظامی، اطلاع رسانی و راهنمایی مسیر و راهنمایی شهری که از طریق نهادهای رسمی مرتبط نصب  -1

 می شود. 

 50و عرض  70بر اساس ضوابط اعلام شده، در ابعاد به طول تابلوهای موقت شناسنامه ساختمان های در حال احداث  -2

 سانتی متر به صورت زرد رنگ حاوی مشخصات ملک و مالک، مهندسین ناظر، مجری و منطقه شهرداری

تابلوهای هشدار دهنده در ساختمان های در دست احداث، با موضوعات خطر سقوط مصالح، مشروط به عدم تبلیغ کالا و  -3

 بر اساس ضوابط اعلام شده خدمات و برندها 

سانتی متر به شرط  50سانتی متر طول و عرض  70تابلوهای پزشکان، وکلا، دفاتر اسناد رسمی، ازدواج و طلاق به ابعاد  -4

 نصب در سر درب ورودی یا تابلو اعلانات برای یک نقطه 

روز و  10ع در هر ملک حداکثر به مدت عدد واق 1تابلوهای پارچه ای موقت حاوی پیام های اجاره، فروش املاك به تعداد  -5

 سانتی متر   80متر و عرض  2به طول 

 سطح شفاف ویترین تجاوز ننماید.  %25شیشه نویسی روی ویترین مغازه ها در صورتی که از  -6

  تابلوهای معرف تأسیسات زیربنای شهری و اماکن مربوط به آن ) همانند: تأسیسات آب و فاضلاب، برق، مخابرات و گاز ( -7

 تابلوهای نصب شده بر سر درب واحدهای دولتی، نهادهای نظامی و انتظامی  -8

 تابلوهای نام مجتمع های مسکونی به شرط عدم تبلیغ کالاهای تجاری در سر درب  -9

تابلو ناشران، فروشندگان کتاب، نشریات و مطبوعات، اتحادیه ها و مجامع امور صنفی، خیریه ها، مراکز فرهنگی، مذهبی، -10

عدد و به شرط عدم تبلیغ کالاهای تجاری و نصب  1متر به تعداد  5/1متر در عرض  5/2زشی و مهد کودك حداکثر به طول آمو

 شده بر سر درب. 
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 هتل ها و مهمانخانه ها برای تابلوها با رعایت آیین نامه معاف از عوارض خواهند بود. -11

عاد تابلوهای نصب شده در سر درب واحدهای تجاری، به اب-12
1

3
)یک( متر باشد و به شرط  1دهانه به صورت افقی و ارتفاع آن   

 اینکه معرف خود باشند معاف می باشند. 

متر ارتفاع به شرط اینکه معرف خود و نصب در سر درب یا شیشه  5/0متر، افقی در  1تابلوهای روان و یا نئون به ابعاد طول -13

 باشند. 

 بوده که قابل محاسبه برای یک سال می باشد. عوارض تابلو به صورت ماهیانه -14

رعایت مسائل ایمنی و فنی و استحکام سازه نصب شده به عهده مالک می باشد و شهرداری هیچگونه مسئولیتی در این -15

 مورد نخواهد داشت. 

 

 

 الف( تابلوهای آموزشی و اداری : 

تعداد یک عدد تابلو، نصب بر سر درب ورودی اصلی به صورت افقی که ابعاد آن باید معادل  -1
1

3
دهانه ورودی ساختمان و   

 حداکثر ارتفاع تابلو یک متر باشد. 

 متر باشد.  5/2سانتی متر و ارتفاع نصب از کف معبر  20در صورت نصب کتیبه یا قاب تابلو حداکثر  -2

باید از جنس نئوپلاستیک، فلکس ) با قاب فلزی ( مشروط به رعایت طرح تفصیلی و پس از تأیید واحد )الف(: کلیه تابلوها  نکته

 تبلیغات شهری و کارشناس سیما و منظر شهرداری با اخذ تعهد محضری قابلیت اجرا دارد. 

)به  p*s*5%رار ماهیانه )ب(: در صورتی که مازاد بر تعرفه اعلامی و مصوب اجرا گردد ضمن عوارض کسب و پیشه از ق نکته

 ازای هر متر مربع مازاد( دریافت می گردد. 

 ب( تابلوهای تجاری و خدماتی )معرف( : 

تعداد یک عدد تابلو، نصب بر سر درب ورودی اصلی )روی پیشانی( که ابعاد آن معادل  -1
1

3
دهانه ورودی و فقط معرف نوع  

 متر کمتر باشد.  3شغل و کسب و نام خانوادگی متصدی آن باشد و ملاك ارتفاع تابلو از سطح زمین 

 تابلوهای آموزشی و اداری قابلیت اجرا دارد.  2در صورت نصب کتیبه، معادل بند  -2

ضمن عوارض کسب و پیشه به ازای  p*s*10%ار ماهیانه (: در صورتی که مازاد بر تعرفه مصوب اعلامی اجرا گردد، از قر1) نکته

 هر متر مربع محاسبه و دریافت می گردد. 
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(: شیشه نویسی، نوشتن روی سایبان های مجاز و نئون های متصل به شیشه که صرفاً جهت شناسایی و نوع و معرف کسب 2) نکته

 باشند بلامانع است. 

 p*s*10%لایی خارج از واحد تجاری و خدماتی باشد، به ازای هر متر ماهیانه مبلغ (: در صورتی که شیشه نویسی معرف کا3) نکته

 عوارض محاسبه می گردد.  

(: کلیه نوشته ها و تصاویر شناسایی و تبلیغاتی و غیره باید متناسب با شئونات اسلامی و حفظ ارزش های انقلابی، با 4)نکته 

 ی باشد. هماهنگی شهرداری و مشروط به کلیه قوانین شهر

(: صدور مجوز نصب تابلو، متناسب با طرح ساماندهی معابر، رعایت اصول ایمنی و ایستایی که بر عهده مالک می باشد و 5)نکته 

 همچنین دارا بودن پروانه کسب و سابقه پرداخت حق کسب و پیشه توسط مالک باشد. 

و تأیید واحد تبلیغات شهری، ضمن پرداخت عوارض  تابلوهای نمایندگی های فروش و خدمات پس از فروش، پس از بازدید -3

 کسب و پیشه به صورت زیر محاسبه می گردد: 

 p*s*20% ماه( * 12تعداد ماه )حداقل 

 ج( تابلوهای تبلیغاتی : 

 p*s*20%  به ازای هر متر مربع ماهیانه تابلوهای تبلیغاتی کلیه کالاها  -1

: نوشتن هر نوع مطلب و یا نوشته و تصویر بر روی دیوارها و فضای مشرف بر معابر شهری ممنوع می باشد، مگر در 1 تبصره

 هایی که شهرداری مشخص نماید. محل

 . د: کلیه ادارات، نهادها، مساجد، ارگان ها و .... ملزم به رعایت ضوابط مقرر در آیین نامه نصب تابلو در سطح شهر می باشن2 تبصره

: برای ایجاد تابلوها و بیلبردهای تبلیغی و اطلاع رسانی، دریافت مجوز از شهرداری و رعایت ضوابط و استانداردهای سیما 3 تبصره

 و منظر شهری با نظر واحد تبلیغات شهری الزامی می باشد.  

 و ناس تبلیغات شهری برای کالای ایرانی: در صورتی که تبلیغات به صورت روزانه درخواست گردد با نظر شهردار و کارش 4 تبصره

 ملاك عمل قرار میگیرد.  کارخانجات داخلی تحت لیسانس و شرکت های صنعتی ، خارجی

p∗s∗40%

30
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: تبلیغات مربوط به امور فرهنگی و هنری )جشن ها، کنسرت، نمایشگاه، تئاتر و ... ( به صورت روزانه با نظر شهردار و  5تبصره 

 کارشناس تبلیغات شهری ملاك عمل قرار می گیرد. 

p∗s∗40%

30
 

ا اخطار و در غیر این صورت ب : کلیه تابلوها و بیلبوردهای تبلیغاتی در املاك حقیقی و حقوقی نسبت به اخذ مجوز اقدام 6 تبصره

 تابلوهای تبلیغاتی می باشد.  2و  1کتبی شهرداری موظف به جمع آوری سازه می باشند، ضمناً نحوه محاسبه مطابق بندهای 

  دیوار نویسیچ( تبلیغات بام 

ده مالک که به عه....یمنی و توسط مهندس ذیصلاح و رعایت اصول اگواهی استحکام بنا  ارایه تبلیغات در بام ساختمان ها منوط به

 باشد، به صورت زیر محاسبه می گردد: می

20%*(
1

3
 با اخذ مجوز ماهیانه :Pمساحت تابلو متر مربع( *  – 

 بدون اخذ مجوز و کاربری غیر مرتبط ماهیانه :Pمساحت تابلو متر مربع * 50%*

 به شرح زیر محاسبه می گردد:نویسی به ازای هر متر مربع در صورتی که تبلیغ کالای باشد  دیوار:  1 تبصره

 p*s*30%با اخذ مجوز:                            

   p*s*40%                        بدون اخذ مجوز: 

: در صورت عدم رعایت مسائل ایمنی و اخذ مجوز، شهرداری به تشخیص شهردار و واحد تبلیغات شهری مجاز به قلع و  2 تبصره

 جمع آوری آن می باشد. 

 : نصب بیش از یک تابلو در بام ساختمان ممنوع می باشد.  3تبصره 

: کلیه پمپ بنزین ها و توقف گاه ها مشمول جرایم و عوارض بند چ می باشند و مالک تابلو مستقیماً مسئول جمع آوری  4تبصره 

 و یا رفع نواقص می باشد. 

 ، بنرها و پلاکاردهای تبلیغاتی LCDو  LEDد( تابلو 

 :  LCDو  LEDاستفاده تابلوهای  -1
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 مجوز ماهیانهبا اخذ  :  P *40%*  (متر مربع)مساحت تابلو 

 بدون اخذ مجوز ماهیانه :  P  *60%مساحت تابلو متر مربع * 

 ماه( قابل محاسبه می باشد.  12:  تعرفه عوارض تنها به مدت یک سال )1 تبصره

تابلوهای تبلیغاتی که بدون مجوز شهرداری نصب و مالک تجاری نسبت به مجوز اقدام نمی نماید شهرداری موظف است با اخطار 

 نسبت به جمع آوری آن اقدام و هرگونه خسارت وارده بر عهده مالک می باشد.  کتبی

در میادین و معابر، ضمن اخذ مجوز از شهرداری به یا داربست فلزی عوارض نصب پلاکارد، بنر و یا بوم به روی چهار پایه ( 1و( 

  قابل محاسبه و دریافت می باشد. p*s*25%  به میزان ماهیانهصورت 

  عوارض نصب بنر، پلاکاردهای مناسبتی به ازای هر متر مربع( 2
p∗s∗20%

30
به صورت روزانه، ضمن ابلاغ به چاپخانه های سطح    

 شهر جهت هماهنگی، قابل وصول می باشد. 

ونه درج هیچگ: تابلوهای ترافیکی، مذهبی، انتظامی که جنبه اطلاع رسانی عمومی را دارند، با اخذ مجوز از شهرداری، بدون 1 تبصره

 نام تجاری و برند از پرداخت عوارض معاف می گردند. 

 : بدیهی است در صورت عدم اخذ مجوز، شهرداری مکلف به جمع آوری تابلو می باشد. 2 تبصره

 متر30و تابلوهای تجاری کلان در کمربندی ها . معابر بیش از منصوب بر روی پل عابر پیادهتابلوهای تجاری  ن( 

 کلیه تبلیغات واقع در کمربندی ها و یا معابر که عرض جاده و یا شارع عام را در بر می گیرند به صورت زیر محاسبه می گردند. 

p*s*30% :  با اخذ مجوز ماهیانه 

 p*s*40%:  بدون اخذ مجوز ماهیانه 

 ه( تابلوهای معرف خدمات پزشكی، وکلای دادگستری و سردفتران 

 واحد خدماتی باشند:  3مطب پزشکان و سایر حرف و وکلای دادگستری در صورتی که در مجتمع هایی باشند که تعداد آنها  -1

متر  5/3سانتی متر و ارتفاع از کف  150سانتی متر و حداکثر پیش آمدگی از بر ملک  50*70به ازای هر واحد یک عدد تابلو 

 )در راستای مشخص شده( 
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واحد خدماتی باشد، یک تابلو با توافق مالکین  3ن فوق در مجتمع هایی باشند که تعداد آن ها بیش از در صورتی که اماک -2

سانتی متر و از ارتفاع  150تهیه و بر سر درب ورودی اصلی الصاق و یا بر بدنه ساختمان که پیش آمدگی آن از بر ملک 

 د، مجاز به نصب می باشند. متر و طول آن از بالاترین طبقه ساختمان تجاوز ننمای 5/3کف 

 مجاز می باشند.  1: تابلوهای درمانگاه ها، داروخانه ها و آزمایشگاه ها که در طبقه همکف می باشند، برابر بند 1 تبصره

 مجاز می باشند.  2: تابلوهای درمانگاه ها، داروخانه ها و آزمایشگاه ها که در طبقات بالای همکف باشند، مشمول بند 2 تبصره

 2و1: نصب هرگونه تابلوی معرف حرف بر روی نمای ساختمان که از نظر زیباسازی مورد تایید نباشد و خارج از تبصره 3 تبصره

 باشد ممنوع میباشد.

تابلوی مازاد پزشکان، وکلا و سردفتران منوط به اینکه متصل از همان ساختمان و بیش از دو نقطه در آن ساختمان نباشند، به ازای 

 محاسبه و عوارض دریافت می نماید.  p*s*30%مربع مازاد شهرداری ماهیانه مبلغ  هر متر

( مطابق آیین نامه و دستور العمل نصب تابلوهای تبلیغاتی، شهرداری می تواند عوارض و بهای خدمات محاسبه شده را در 3تبصره 

 صورت عدم تمکین در قبوض نوسازی درج و اعمال نماید. 

صلی به  ی( کلیه بانک ها و شو از معبر ا صورت رایگان یک دهنه باز صب تابلو معرف ب سات مالی اعتباری مجاز به ن س مو

سبه  5متر و طول تابلو حداکثر  1متر از معبر و حداکثر ارتفاع تابلو  3ارتفاع  شد و مازاد ملزم به اخذ مجوز محا متر می با

 عوارض می باشد. 

صره  سبه مازاد تابلو معرف ب1تب عوارض  p*s*50%انک ها و موسسات مالی و اعتباری مساحت مازاد تابلو ضرب در : نحوه محا

 کسب به صورت سالیانه محاسبه می گردد. 

صره  صب بند  2تب صب تابلو نموده اند برابر با نحوه ن شت بام اقدام به ن سات مالی و اعتباری که بر پ س تبلیغات  چ: بانک ها و مو

 گردد. محاسبه می

صره  شهرداری برابر با : هر گون3تب سات مالی و اعتباری منوط به اخذ مجوز از  س صب تابلو معرف بام برای بانک ها و مو ه مجوز ن

 رعایت اصول فنی و پس از اخذ عوارض بصورت سالیانه اقدام گردد. 



 

60 
 

 عوارض نوسازی و عمران شهری

و در سایر شهرها از تاریخی که  1348در شهر تهران از تاریخ اول فرودین ماه قانون نوسازی و عمران شهری  2براساس ماده 

وزارت کشور تعیین و اعلام کند بر کلیه اراضی و ساختمان ها و مستحدثات واقع در محدوده قانونی شهر عوارض خاص سالانه 

شود، شهرداری ها مکلفند براساس مقررات در هزار بهای آن که طبق مقررات این قانون تعیین خواهد شد برقرار می  5به ماخذ 

این قانون عوارض مذکور را وصول کرده و منحصرا به مصرف نوسازی و عمران شهری برسانند، مصرف وجوه حاصل از اجرای 

 این قانون در غیر موارد مصرح در این قانون در حکم تصرف غیرقانونی در اموال دولت خواهد بود. 

 پسماند مدیریت خدمات، بهای هزینه

صنعتی داخل محدوده با رعایت  شاغل پرزباله  شاغل ،  م سکونی تجاری ، اماکن م سماندهای م بهای خدمات مدیریت انواع پ

قانون مدیریت پسماند و آیین نامه اجرایی و دستوالعمل مربوطه متناسب با وضعیت هر شهر بایستی از کلیه واحدهای فعال شهر 

 صویب شورای اسلامی شهر وصول گردد .   اعم از اشخاص حقیقی و حقوقی با ت

 

 ریال-سالانه مبغ شرح ردیف

 ریال 1.500.000 مسکونی واحدهای پسماند خدمات بهای 1

مشمول قانون نظام صنفی بغیر از ) صنوف برای پسماند خدمات بهای 2
 (1مشاغل پرزباله و خاص طبق جدول شماره

 ریال 2.000.000

بانکهای دولتی و خصوصی و موسسات اداری، اماکن پسماند خدمات بهای 3
 نمیشوند محسوب صنف کهمالی و اعتباری 

 ریال 15.000.000

 ، بیمارستانها و دانشگاههاآموزشی موسسات و مراکز پسماند خدمات بهای 4

 نمیشوند محسوب صنف که
 ریال 15.000.000

 

 1جدول شماره

 نـام صنف

 آلومینیوم کاران

 آرایشگران مردانه
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 آرایشگران زنانه

 الکترونیک و خدمات کامپیوتری -الکتریک و تعمیرات 

 بلور و اسباب بازی -چینی –پلاستیک 

 بهداشتی -ورزشی -خرازی -پوشاک

 مؤسسات اتومبیل کرایه

 شوفاژ ( -تاسیسات )گاز

 درب و پنجره و کابینت سازان فلزی

 خیاطان و تولیدی پوشاک زنانه

 پوشاک مردانه و بافندگی و پرده دوزانخیاطان و تولیدی 

 خواربار و لبنیات و عطاری و خشکبار و حبوبات

 کلید و حلب –چراغ  –تعمیرات وسایل نفت سوز و گاز سوز 

 طلا و جواهر و نقره و صرافی

 ساعت سازان و عینک و لوازم دندانپزشکی و تعمیرات

 آکواریوم–قاب سازان  -خم–اتومبیل  –شیشه بران ساختمانی سکوریت 

 اینترنت -تایپ کامپیوتری -فتوکپی کاران –عکاسان 

 فرش و موکت و تزئینات

 آب نبات و قندریزان -آبمیوه –قنادان 

 قماش و پرده سرا

 کیف و کفش و کفاشان

 خشکشوئی و اطوکشی و گرمابه داران

 لوازم یدکی اتومبیل و ادوات کشاورزی

 بزار یراقلوازم ساختمانی و ا

 جعبه سازان مقوائی و چاپخانه داران -صحافی -کارتن -تابلو و مهر -کتاب و لوازم التحریر

 لوازم خانگی

 سم و گل فروشان –لاستیک 
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 مرغ و تخم مرغ و ماهی فروشان

 رنگ فروشان و آهن آلات -مصالح ساختمانی و بهداشتی ساختمانی

 تخلیه بار تجارتینمایشگاه اتومبیل و وسایل سیار و 

 خبـازان
 

   عوارض پسماند سالانه  میباشند. %50: افراد دارای امراض خاص، مشمول پرداخت عوارض خدمات پسماند به میزان 1تبصره

صره  ساجد، حسینیه2تب صلی هاها: م ست چنانچه در این اماکن و  ،م شند. بدیهی ا سماند معاف می با تکایا از پرداخت مدیریت پ

شمول پرداخت بهای واحد های  سب م سب با تعداد واحد ونوع ک شند متنا ستقر با غیرمرتبط ) مانند واحد های تجاری و... ( م

 خدمات مدیریت پسماند خواهند بود.

 زباله پر مشاغل

 .گردد پرداخت باید سالانه خدمات بهای ،جدول ذیل طبق 

 ریال-مبلغ صنف ردیف

 2.000.000 ها فروشی گل 1

 1.500.000 کوچک فروشی بار تره و میوه 2

 3.000.000 بزرگ فروشی بار تره و میوه 3

 1.800.000 ،پیتزا فروشی ساندویچی 4

 2.000.000 کله پزی-قهوه خانه-کبابی 5

 متر 100 بالای( ارزانکده-بزرگ مارکت سوپر و فروشگاهها 6

 (مربع

6.000.000 
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 2.500.000 (مربع متر 100 زیر( مارکت سوپر و فروشگاهها 7

 5.000.000 عمده فروشی مواد غذایی و بهداشتی 8

 3.000.000 ها آشپرخانه 9

 2.000.000 مردانه آرایشگاههای 10

 3.000.000 زنانه آرایشگاههای 11

 1.800.000 شابها کافی و تریا کافه 12

 2.000.000 ماهی و مرغ فروشگاهای 13

 18.000.000 رستورانها-پذیرایی تالارهای 14

 2.500.000 آپاراتی و روغن اتوسرویسها،تعویض 15

 20.000.000 شهر حریم و محدوده داخل کارخانجات 16

 3.000.000 تشک دوزی اتومبیل 17

 2.500.000 و نجاری سازی کابینت و گری دورود و سازی مبل 18

 10.000.000 شالیکوبی 19

 20.000.000 ها مسافرخانه و ها هتل 20

 3.000.000 قصابی 21
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 2.500.000 کارواش 22

 3.000.000 تشک دوزی اتومبیل 23

 2.000.000 جوشکاری و تراشکاری 24

 3.000.000 تعمیر ماشین آلات کشاورزی 25

 3.000.000 مکانیکی  و باطری سازی 26

 3.000.000 علافی،  برنج فروشی 27

         

 خاص مشاغل اماکن زباله آوری جمع) پسماند )خدمات بهای   
 

 (ریال)پایه قیمت خاص مشاغل شرح ردیف

 5.000.000 ، دندانپزشکان پزشکانمطب  1

 گفتار ، درمانی روان ، شنوایی سنجش)پروانه دارای کارشناسان 2

 (ایپتومتری ، درمانی

2.500.000 

 10.000.000 عمومی درمانگاه 3

 7.000.000 پزشکی آزمایشگاه 4

 5.000.000 روزی شبانه داروخانه 5

 4.000.000 عمومی داروخانه 6
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 3.500.000 دامپزشکی داروخانه 7

 6.000.000 فیزیوتراپیو  لوژی رادیو 8

 4.000.000 دندانسازی 9

 2.500.000 مامایی 10

 3.000.000 دامپزشکی نیکیکل 11

 6.000.000 مشاوران و (وکلا کانون)وکلا دفتر 12

 7.000.000 رسمی دفتراسناد 13

 6.000.000 مهندسی فنی دفتر 14

 7.000.000 +10دفاتر پیشخوان و پلیس  15

 4.000.000 آموزشگاه رانندگی 16

 7.000.000 دفاتر ازدواج و طلاق 17

 10.000.000 پمپ جایگاه بنزین 18

 10.000.000 پمپ جایگاه گاز 19

 10.000.000 پمپ جایگاه بنزین و گاز 20

 3.000.000 امور صنفی،دفاتر خدمات بیمه ای،پست بانکمجمع  21
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 5.000.000 سونا و استخر 22

 3.000.000 مهد کودك 23

 2.000.000 کمپ اعتیاد 24

 10.000.000 مشاور املاك 25

 

 دریافت و محاسبهبه نرخ سال آتی  ننمایند اقدام پرداخت به نسبت 1401پایان سال تا فوق جدول خاص مشاغل صورتیکه در* 

 . گردد

  خاص مشاغل و صنفی وغیر صنفی نظام قانون مشمول صنوف و مشاغل برای کسب محل سالیانه عوارض

 های واحد سایر همانند باشند کسبی مجوز فاقد درصورتیکه ساختمانی پروانه دارای تجاری اماکن کسب محل نمودن دایر

 کسبی مکان طرح از پس اینصورت غیر در است بدیهی بود خواهند سالیانه عوارض پرداخت به مکلف ، پروانه دارای کسبی

 . پذیرد می صورت بعدی قانونی اقدامات صد ماده درکمیسیون نظر مورد

 ضروریست ، قانون 12 ماده موضوع ، 30/3/86 مورخ 270 الی  شماره به اداری عدالت دیوان رای اساس بر: 1تبصره

 ساختمانی پروانه متولی های دستگاه از کسب پروانه تمدید و صدور از قبل باشند می موظف صنفی های اتحادیه کلیه

 )فرمول برابر (نمایند استعلام

 و کسب عوارض خصوص در 12/10/96 مورخ  1032 شماره به اداری عدالت دیوان صادره ارای برابر: 2تبصره

 حدود در اعتباری و مالی موسسات ، الحسنه قرض های صندوق ، خصوصی ، دولتی های بانک (محلی عوارض)یشهپ

 . گردد وصول شهرها اسلامی های شورای اختیارات

 عوارض زیر فرمول اساس بر شهرداری باشند داشته فعالیت شهر ه و حریممحدود در که صنوف سایر برای: 3تبصره

  .نماید وصول را سالیانه کسبی

 %4 ×تجاری بنای مساحت   ×ای منطقه قیمت                           فروشان طلا (الف

 %2 ×تجاری بنای مساحت   ×ای منطقه قیمت                فروشی طلا از غیر به ( ب
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شرکتها و صاحبان مشاغل خــاص که تابع قانون نظام صنفی نمی باشند مشمول پرداخت عوارض طبق تعرفه می : 4تبصره

 گردند.

 اقدام کسبی پروانه به نسبت دلایلی به بنا اما بوده مسکونی -تجاری پروانه دارای که صنوفی خصوص در :5تبصره

 . نماید اقدام عوارض دریافت به نسبت تجاری بناهای سایر مطابق عیناً کسبی عوارض بابت شهرداری باشند ننموده

 باشد، کسب پروانه فاقد یا موقت ، دائم کسب پروانه دارای ... و خدماتی ، تجاری اماکن مستاجران اگر :6 تبصره

 پرداخت به مکلف صنفی مکان سرقفلی صاحب ویا مالک یا مستاجر ننمایند راپرداخت خود سالانه کسبی عوارض

  .باشد می شهرداری به عوارض

 گردد مربوطه اتحادیه از کسب پروانه مجوز دارای شهرداری از استعلام بدون صنفی مکان صورتیکه در :7تبصره

 عوارض گونه این وصول و باشد می  یشهپ و کسب عوارض مشمول شهرداری صنفی مامورین توسط شناسایی درصورت

 . داشت نخواهد بر در مالک برای حقوقی و حق گونه هیچ

 ضریب با معوقات و محاسبه %75 ضریب با ، سال درهمان سالانه پیشه و کسب عوارض پرداخت درصورت :8 تبصره

 . گردد محاسبه 85%

 یک از بیش معوقه، و سالانه عوارض مجموع یا و صنفی واحد یک سالانه پیشه و کسب عوارض چنانچه :9 تبصره

 آن مابقی قسط، پیش عنوان به مبلغ کل سوم یک پرداخت و کسب پروانه صاحب تقاضای درصورت باشد تومان میلیون

 . بود خواهد متوالی ماه سه مدت برای تقسیط قابل

 %50میباشند به شرط معرفینامه از واحد مزبور  از پرداخت عوارض کسب به میزان افرادی که دارای امراض خاص  :10 تبصره

   معاف میباشند.

 اند گردیده پلمپ شهرداری توسط دلیلی هر به که کارگاههایی و تجاری واحدهای پلمپ فک هزینه: 11تبصره

 .میگردد اخذ بار هر برای ریال000/000/1برابر

 شهرداری توسط ملک درب جلوی تجاری و صنعتی واحدهای پلمپ جهت به که دیوار آوری جمع هزینه: 12تبصره

 .میگردد وصول و محاسبه ریال 000/350 مبلغ احداثی دیوار مربع متر هر میگردد احداث

کلیه واحدهای صنفی واقع در محدوده و حریم قانونی شهر کـــه بر اثر توسعه در محدوده قانونی شهر در حریم شهر   :13تبصره  

 واقع می گردند بعلت آغاز خدمات دهی شهرداری در زمان دریافت پروانه کسب مشمول پرداخت عوارض طبق تعرفه می گردند.
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 سیار کسبی های فعالیت عوارض

 نفردر هر از هفتگی یا روزانه بازار عنوان تحت شهرداری توسط شده تعیین های مکان در فروشی دست بصورت صنفی فعالیت 

  .گردد می تعیین روز هر برای ریال 50.000متر مربع مازاد  مبلغ 2و به ازای هر  ریال 000/50 میزان بهمترمربع  2ابعاد

 یال  5.000.000 ماه (هر )   بساط موقت جهت فروش فصلی و دایمیالف( 

 ریال 10.000.000متر مربع مبلغ  10فصلی در کاربری خصوصی به ازای هر ماه و به ابعاد  عوارض ب(

ریال 300.000متر به ازای هر متر مربع مبلغ  10و بالاتر از  ریال2.000.000انه یماهمتر مربع  10تا ج( کانکس و دکه های سطح شهر 
 دریافت میگردد.

         توضیحات

 و درآمد واحد به را مربوطه قبض و واریز شهرداری حساب به مؤدیان توسط باید مصوب عوارض وجود که شود می اعلام تذکراً .1 
 برسد مصرف به مصوب بودجه طبق و دهند تحویل شهرداری مالی

 از حاصله وجوه از استفاده یا و مؤدیان از کارکنان توسط وجوه نوع هر دریافت شهرداری مالی نامه آئین 37 ماده اساس بر. 2

 پرداخت برای یا و الحساب علی بصورت عنوان هر به شهرداری درآمد قطعی حساب به ها آن داشتن منظور از قبل درآمدها

 .است ممنوع فوری و ضروری های هزینه

 متر مربع میباشد و مازاد بر آن به نسبت مبلغ، تناسب و اضافه میشود10. برای بند ب مبلغ فوق به متراژ حداکثر3

 دستورالعمل چگونگی دریافت و تقسیط مطالبات شهرداری

قانون رفع موانع  59قانون  تنظیم بخشــی  از  مقررات مالی دولت و ماده   73با  اســتناد به  ماده  این دســتورالعمل   - 1ماده 

قانون تنظیم بخشــی از مقررات مالی دولت  مصــوب   73اصــلاحی آیین نامه مالی شــهرداریها موضــوع  ماده  32و ماده  تولید

شهرداری  1380 شهرداری ، به  سایر مطالبات  سلامی به منظور ایجاد وحدت رویه در اجرای تقسیط عوارض و شورای ا مجلس 

ــهرداری بارعایت این  ــایر مطالبات ش ــیط عوارض وس ــبت به تقس ــت مودی )ذینفع ( نس ــب درخواس ــود حس اجازه داده می ش

 اقدام نماید در هرحال صدور هرگونه   مفاصا حساب موکول به تادیه کلیه بدهی های مودی خواهد بود.   دستورالعمل

 اصل برپرداخت نقدی کلیه عوارض و مطالبات شهرداری است .  – 2ماده 
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شی از  فروش ا –3ماده  ستثنا ءدرآمد های نا شهرداریها به ا صد قانون  موال منقول کلیه عوارض و بهای خدمات وجرایم ماده 

، ســرقفلی ، حفاری ، مال الاجاره ها، ســد معبر ،آگهی تجاری مشــمول این ، قدرالســهم ناشــی از تفکیک  اراضــیغیر منقول 

 دستورالمعل می گردد .

کلیه عوارض و مبالغی که شهرداری به استناد مقررات مربوطه برای سایر ادارات و سازمان های دیگر ، )سازمانهای غیر  -4ماده

 قابل تقسیط نمی باشد . وضع می نماید ط با شهرداری(مرتب

ستورالعمل دراجرای ماده   -5ماده  شده دراین د ضوابط  تعیین  شهرداری درچارچوب  سیط مطالبات  صلاحی آئین نامه  32تق ا

 مبنی بر اینکه تعداد اقساط از سه سال تجاوز نکند می باشد.   شهردارمالی شهرداریها با دستور مستقیم 

     تقسیط مطالبات به منزله تسویه حساب و یا صدور مفاصاحساب نمی باشد . -6ماده

ووجوهی که شهرداری  عوارض هر گونه و و آموزش و پرورش قانون ارزش افزوده ناشی از  شامل مطالبات این مصوبه -7ماده

 به عنوان عامل وصول عمل می نماید ، نخواهد شد.

شهرداری می توانددرصورت تاخیر مودی درپرداخت اقساط ضمن جلوگیری از ادامه عملیات ساختمانی ، مطالبات خود را -8ماده

 طبق قوانین صدرالذکر از طریق مراجع قانونی ذیربط )قضائی و ثبتی(به حیطه وصول درآورد .  

 دریافتی ها هزینه و عوارض وجه استرداد نحوه  
 

مبلغ  کسر از پس نمایند انصراف خواست در ...ساختمانی پروانه صدور از قبل مالکین یا مالک درصورتیکه) الف

 .باشد می استرداد قابل پرداختی وجوه مابقی ،ریال بعنوان بهای خدمات کارشناسی 1.000.000

 انصراف موجب که( ....و سوزی آتش طوفان، زلزله، از ناشی)قهری و مترقبه غیر حوادث اثر در بنا احداث توقف .1 تبصره

 د.شومی مسترد دریافتی عوارض صلاح ذی مراجع توسط موضوع تأیید با شود ساختمان احداث ادامه از مالک

مبلغی مسترد نمیشود مگر اینکه پروانه  نمایند انصراف درخواست ساختمانی پروانه صدور از بعد مالکین یا مالک درصورتیکه ب(

 باطل شود.
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پروانه چنانچه عوارض متعلقه کمتر از قبلی باشد مبالغ ماخوذه مسترد نمیشود بجز پروانه های تک :در صورت اصلاح 1تبصره

 متر.200واحدی زیر 

 با مبلغ این از بیش و شهردار دستور با راسا ریال 200.000.000 مبلغ تا شهرداری حساب به اشخاص واریزی اشتباه .2تبصره

  .گردد می مسترد کارمزد کسر بدون و شهر اسلامی محترم شورای مجوز
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 آئین نامه ارزش معاملاتی ساختمان

 قانون شهرداری( 100ماده  11) تبصره 

 

 قانون شهرداری( 100ماده  11آئین نامه ارزش معاملاتی ساختمان) تبصره 

آراء ماده صد، رای بر ابقاء ماده صد قانون شهرداریها برای بناهای بدون پروانه و مازاد بر پروانه که بر اساس  11در راستای تبصره 

بنا صادر می گردد با توجه به موقعیت مکانی و ارزش ساختمانی و استقرار آنها به تفکیک خیابانهای اصلی و فرعی و سایر معابر با در 

 لنظر گرفتن وضعیت معیشتی ساکنان هر منطقه، و همچنین با توجه به بلوك بندی دفترچه ارزش معاملاتی املاك که ملاك عم

و اصلاحیه  1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64اداره امور اقتصادی و دارایی شهرستان قائم شهر و در اجرای ماده 

 های بعدی آن می باشد، ارزش معاملاتی ساختمانی به شرح جداول ذیل تعیین و ابلاغ   می گردد.

 

سقف، اضافه بناهای مازاد بر پروانه و  ساختمان های مسكونی با اسكلت بتنی و فلزی با هر نوع -1

 سطح اشغال و تراکم مجاز

 

 طبقه از روی شالوده4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/100/1 000/300/1 000/500/1 

2 000/000/1 000/200/1 000/400/1 

خشت خام و چوب با هر نوع سقف اضافه بناهای ساختمان های مسكونی با مصالح آجری و بلوکی و  -2

 مازاد بر پروانه و سطح اشغال و تراکم مجاز

 

 طبقه از روی شالوده 4بیشتر از  طبقه از روی شالوده4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/950 000/050/1 000/100/1 

2 000/900 000/000/1 000/050/1 



 

72 
 

بتنی و فلزی با هر نوع سقف، اضافه بناهای مازاد بر پروانه و سطح ساختمان های تجاری اسكلت  -3

 اشغال  و تراکم مجاز

 

 طبقه از روی شالوده4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/650/1 000/950/1 000/250/2 

2 000/500/1 000/800/1 000/100/2 

 

مصالح آجری و بلوکی و خشت خام و چوب با هرنوع سقف، اضافه بنای ساختمان های تجاری با  -4

 مازاد بر پروانه و سطح اشغال و تراکم مجاز

 

 طبقه روی شالوده 4بیشتر از  طبقه روی شالوده 4تا طبقه روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/430/1 000/580/1 000/650/1 

2 000/350/1 000/500/1 000/580/1 
 

سانتی متر بیشتر، ارزش معاملاتی گروه های مربوطه با  40( تا حداکثر 8/2افزایش ارتفاع پیلوت)بیشتر از ارتفاع مجاز *در صورت 

محاسبه خواهد گردید. مشروط به استفاده از پیلوت صرفا مطابق با پروانه صادره باشد و در صورت افزایش ارتفاع)بالاتر  2/1ضریب 

 ن طبقه لحاظ می گردد.سانتی متر(پیلوت به عنوا 40از 

 لازم بذکر است ارتفاع محاسباتی اسکلت بنا بوده و سقف کاذب ملاك عمل نمی باشد.

 دیوارکشی های غیر مجاز با هر نوع مصالح بر حسب طول دیوار -5

 

 تجاری)ریال( مسکونی)ریال( ناحیه

1 000/300 000/450 

2 000/250 000/380 
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 هر نوع مصالح )بتنی و فلزی( با کاربری مسكونی ساختمان های مسكونی بدون پروانه با -6

 

 طبقه از روی شالوده 4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا طبقه از روی شالوده 2تا ناحیه

1 000/000/12 000/000/14 000/000/16 

2 000/000/11 000/200/13 000/000/15 
 

 فلزی( با کاربری غیر مسكونیساختمان های مسكونی بدون پروانه با هر نوع مصالح)بتنی و  -7

 

 طبقه از روی شالوده4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/000/18 000/000/21 000/000/24 

2 000/500/16 000/800/19 000/500/22 
 

 تجاریساختمان های تجاری بدون پروانه با هر نوع مصالح )بتنی و فلزی( با کاربری  -8

 

 طبقه از روی شالوده 4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/500/6 000/800/7 000/000/9 

2 000/000/6 000/200/7 000/400/8 
 ظ

 ساختمان های تجاری بدون پروانه با هر نوع مصالح)بتنی و فلزی( با کاربری غیر مرتبط -9

 

 طبقه از روی شالوده 4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/800/9 000/700/11 000/500/13 

2 000/000/9 000/800/10 000/600/12 
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 خشت یا چوب با هرچند طبقه -بلوکی -ساختمان های مسكونی بدون پروانه، با اسكلت آجری -10

 کاربری غیر مسکونی)به ریال(با  با کاربری مسکونی)به ریال(

000/900 000/950 
 

 ساختمان های تجاری بدون پروانه با اسكلت آجری، بلوکی،خشتی یا چوبی با هر چند طبقه -11

 با کاربری غیر تجاری)به ریال( با کاربری تجاری)به ریال(

000/350/1 000/430/1 
 

 تبدیل پیلوت یا پارکینگ به مسكونی با هر نوع اسكلت -12

 طبقه از روی شالوده 4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/300/3 000/900/3 000/500/4 

2 000/000/3 000/600/3 000/200/4 
 

 آموزشگاه خصوصی -دفتر کار-تبدیل پیلوت به اداری -13

 طبقه از روی شالوده 4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/400/4 000/200/5 000/000/6 

2 000/000/4 000/800/4 000/600/5 
 

 کسری پارکینگ برای هر واحد مسكونی)هر متر مربع( با هر نوع اسكلت )بتنی و فلزی( -14

 طبقه از روی شالوده 4بشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/400/2 000/600/2 000/800/2 

2 000/200/2 000/400/2 000/600/2 
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 کسری پارکینگ برای هر واحد تجاری -15

 طبقه از روی شالوده 4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/600/2 000/800/2 000/000/3 

2 000/400/2 000/600/2 000/800/2 
 

 دفترکار -آموزشگاه خصوصی -پارکینگ برای هر واحد اداریکسری  -16

 طبقه از روی شالوده 4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/120/3 000/380/3 000/640/3 

2 000/860/2 000/120/3 000/380/3 

 

 درمانی -ورزشی -کسری پارکینگ برای هر واحد فرهنگی -17

 طبقه از روی شالوده 4بیشتر از  طبقه از روی شالوده 4تا  طبقه از روی شالوده 2تا  ناحیه

1 000/680/1 000/820/1 000/960/1 

2 000/540/1 000/680/1 000/820/1 

 

درصد ارزش معاملاتی بناهای تجاری بر اساس ردیف های مربوطه سال  50ارزش معاملاتی بناهای آموزشی و ورزشی  -

 و تعرفه سال های قبل محاسبه می گردد.جاری 

احداث گردیده باشند، چنانچه مالک درخواست پروانه ساختمانی داشته  1366در خصوص بناهای احداثی که قبل از سال  -

باشد، بنای فوق مشمول طرح در کمیسیون ماده صد نبوده و صرفا با پرداخت عوارض ساختمانی بر اساس تعرفه روز توسط 

 عدم خلاف صادر می گردد.مالک، گواهی 

 

 



 

76 
 

 1401جدول ارزش منطقه ای  سال 
 

 شــرح و ارزش هر مترمربع بریال 

بلوار آیت الله صالحی مازندرانی از میدان شهید صمصام طور و حومه تا میدان شهید سلیمانی ) 

 خیابان آبندان ( تا انتهای محدوده

 متری 45عرض گذر  000/600/1

 متری و بالاتر 20عرض گذر  000/300/1

 متر 18متری تا  14عرض گذر  000/100/1

 متری  12متری تا  10عرض گذر  000/950

 متر 10عرض گذر کمتر از  000/750

 تا انتهای محدوده قانونی  9ضلع جنوبی خیابان انقلاب و شهید باهنر و خیابان شهدا 

 متری 35عرض گذر  000/600/1

 متری و بالاتر 18متری تا  14عرض گذر  000/400/1

 متری  10متری تا  12عرض گذر  000/200/1

 متر 10عرض گذر کمتر از  000/000/1

غرب و شرق بلوار معلم حد فاصل میدان شهید صمصام طور تا میدان شهید کشوری و ضلع شرقی 

خیابان امام و ضلع شمالی خیابان انقلاب شامل خیابان های شهید عباسپور و شهید کشوری 

 شرقی

 متری 45عرض گذر  000/800/1

 متری 35عرض گذر  000/600/1

 متری  22عرض گذر  000/500/1

 متری  20متری تا  14عرض گذر  000/400/1

 متری  10و 12عرض گذر  000/300/1

 متر 10عرض گذر کمتر از  000/200/1

بان ضلع شمالی خیامحدوده ضلع جنوبی خیابان شهید بهشتی و ضلع غربی بلوار امام رضا )ع( و 

 شهید باهنر و ضلع غربی خیابان امام
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 متری 24عرض گذر  000/300/1

 متری 22عرض گذر  000/200/1

 متری 20متری تا  14عرض گذر  000/000/1

 متری 12و  10عرض گذر  000/900

 متر 10عرض گذر کمتر از  000/800

بهشتی تا انتهای محدوده به سمت محدوده ضلع غربی بلوار امام رضا )ع( شامل شهرک شهید 

 غرب

 متری 28عرض گذر  000/400/1

 متری 24عرض گذر  000/200/1

 متری 20متری تا  14عرض گذر  000/900

 متری 12و  10عرض گذر  000/800

 متر 10عرض گذر کمتر از  000/700

هید ضلع شمالی شمحدوده حد فاصل ضلع غربی بلوار شهید کشوری و ضلع شمالی خیابان امام و 

 بهشتی

 متری 45عرض گذر  000/800/1

 متری 24عرض گذر  000/600/1

 متری  22عرض گذر  000/500/1

 متری  20متری تا  14عرض گذر  000/400/1

 متری  12و 10عرض گذر  000/300/1

 متر 10عرض گذر کمتر از  000/200/1

 شــرح و ارزش هر مترمربع بریال 

تا میدان مادر ( و ضلع جنوبی بلوار شهید  2ضلع جنوبی شهید بنایی ) از بنایی محدوده حد فاصل 

 ذبیحی از میدان مادر تا انتهای محدوده قانونی

 متری 45عرض گذر  000/600/1

 متری  20عرض گذر  000/300/1

 متری  18متری تا  14عرض گذر  000/100/1
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P  همان ارزش منطقه ای شهر کیاکلا که مبنای محاسبات عوارض محلی و بهای خدمات شهرداری می باشد  که به استناد بند :

قانون مالیات بر ارزش افزوده به  50ماده  1قانون تشکیلات و تبصره  80ماده  16قانون شهرداری ها و همچنین بند  55ماده  26

 لاح رسیده است. تصویب مراجع ذیص

شهرداری کیاکلا جهت ارتقاء درآمد و نیل به  25/10/1400مورخه  6977شورای اسلامی شهر کیاکلا با توجه به پیشنهاد شماره 

 خود کفائی به اتفاق آرا عوارض شرح بالا را به تصویب رسانید.

 

 متری  12و 10عرض گذر  000/000/1

 متر 10گذر کمتر از عرض  000/900

محدوده ضلع شمالی بلوار شهید ذبیحی از میدان کشوری تا خیابان شهید علیزاده و ضلع غربی 

بلوار شهید کشوری تا انتهای محدوده قانونی و ضلع جنوبی خیابان شهید ذبیحی از میدان کشوری 

 تا میدان مادر و ضلع شمالی خیابان شهید بنایی

 متری 45عرض گذر  000/800/1

 متری  20عرض گذر  000/400/1

 متری  18متری تا  14عرض گذر  000/200/1

 متری  12و 10عرض گذر  000/000/1

 متر 10عرض گذر کمتر از  000/900

 محدوده ضلع شمالی بلوار شهید ذبیحی حد فاصل خیابان شهید علیزاده تا انتهای محدوده قانونی

 متری 45عرض گذر  000/600/1

 متری و بالاتر 20عرض گذر  000/300/1

 متری  18متری تا  14عرض گذر  000/100/1

 متری  12و 10عرض گذر  000/000/1

 متر 10عرض گذر کمتر از  000/900

 کلیه اراضی داخل حریم مصوب

 متری 45عرض گذر  000/400/2

 متر 35متر تا 10عرض گذر بالاتر از  000/000/2

 متر 10کمتر از عرض گذر  000/300/1
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 شهرداری کیاکلا –خیابان امام )ره(  –شهر کیاکلا  -شهرستان سیمرغ –زندران ما

         011 - 42352363 نمابر:-   011 – 42352300تلفن : 

www.kiakola.ir 

http://www.kiakola.ir/

